Satzung iiber die Herstellung von Stellpldatzen und deren
Ablosung

der Gemeinde Spiegelau
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796 bei RS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015 (GVBI. S. 82),
Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S.588), geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S. 479), Gesetz vom 28.05.2009 (GVBI. S.218),
§ 1 Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 385) und § 1 Gesetz v. 17.11.2014 (GVBI. S. 478) erlasst die Gemeinde
Spiegelau folgende Satzung:

8§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge nach
Art. 47 BayBO sowie fiur die Ablésung der Herstellungspflicht und die Hohe der Ablésungsbeitrége, nach Art. 47
BayBO, im Gebiet der Gemeinde Spiegelau. Regelungen in Bebauungspldnen oder sonstigen stadtebaulichen
Satzungen, die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

8§ 2 Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach dem in der Anlage I festgelegten
Stellplatzbedarf zu berechnen.

(2) Fur bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage I nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaBer Anwendung der Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
gem. der Anlage zur Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen
Stellplatze(GaStellV) vom 30.11.1993 in der jeweils geltenden Fassung zu ermitteln.

(3) Fir Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen fiir den Anlieferungsverkehr dirfen
keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(5) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer 0. &. zu erwarten ist, ist auch ein
ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung (Verkehrsquelle)
getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich getrennter Nutzung, die rechtlich gesichert
ist, moglich.

(7) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung. Ausgenommen hiervon
ist der Vorplatz vor Garagen von Einfamilienhdusern, wenn die Garagen dem jeweiligen Einfamilienhaus
unmittelbar zugeordnet sind.

(8) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

(9) Ergibt sich nach Absatz 1 ein Missverhdltnis zu dem Zu- und Abfahrtsverkehr, welcher aufgrund besonderer,
objektiv belegbarer Umstande fir die jeweils beantragte Nutzung zu erwarten ist, so ist die Zahl der notwendigen
Stellplatze dem zu erwartenden Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend zu erhdéhen oder zu verringern.

(10) Ergibt sich bei der Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellpldtze ein Bruchteil, so ist dieser ab einer 5
an der ersten Dezimalstelle auf die nachsthohere ganze Zahl aufzurunden. Es ist mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen.



8§ 3 Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in der Ndhe des
Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die Verpflichtung nach Art. 47 Abs. 1 BayBO in besonderen Einzelféllen
auf Antrag auch dadurch erflllt werden, dass die Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplatze in
angemessener Hohe gegenlber der Gemeinde (Ablésevertrag) ibernommen werden. Die Pflicht zur Herstellung
der Stellplatze kann auf Antrag auf bis zu 75 % der notwendigen Stellplatze abgesenkt werden, soweit der
Nachweis erbracht wird, dass der zu erwartende Zu- und Abfahrtsverkehr auf andere Weise als durch Stellplatze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Néhe des Baugrundstiicks abgewickelt
werden kann. Die nicht hergestellten, notwendigen Stellpldtze sind durch Ubernahme der Kosten fiir die
Herstellung der Stellplatze in angemessener Hohe gegenilber der Gemeinde (Abldsevertrag) abzuldsen.

(2) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen. Der Ablésebetrag ist innerhalb von
drei Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(3) Der Ablosebetrag wird pauschal auf 2560,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Kann der Bauherr, der nach Inkrafttreten der vorliegenden Satzung seine Herstellungspflicht nach Art. 47
Abs. 1 BayBO abgeldst hat, innerhalb von fiinf Jahren ab Zahlung des Ablésebetrags nachweisen, dass sich der
Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er weitere Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten
Grundsttick in der Nahe des Baugrundstiicks hergestellt hat, so verringert sich die Ablésesumme nachtraglich
entsprechend der Anzahl der weggefallenen bzw. der neu nachgewiesenen Stellplatze.

(5) Der Rickforderungsbetrag entspricht dem Ablosebetrag, der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtet
wurde. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des Ablésungsvertrages um jeweils 1/5.
Nach abgelaufenem filinftem Jahr seit Abschluss des Ablosungsvertrages entféllt ein Anspruch auf eine
Riickforderung. Eine Verzinsung des Rickforderungsbetrags findet nicht statt.

§ 4 Stellplatzbedarf bei Nutzungsanderungen

Bei einer Nutzungsanderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln. Der
Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten notwendigen Stellplatzen wird
angerechnet.

§ 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellpldtzen

(1) Kraftfahrzeugstellpldtze sind in Abhdngigkeit von der beabsichtigten Nutzung und den gestalterischen
Erfordernissen zu befestigen. Dabei sollen wasserdurchldssige Befestigungsarten (z. B. Schotter- oder
Pflasterrasen) verwendet werden. Es ist fir die Stellplatzflaichen eine eigene Entwéasserung vorzusehen. Die
Entwasserung darf nicht tiber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(2) Stellplatzanlagen sind samt ihrer Zufahrten mit Stréauchern einzugriinen sowie durch Baume und Straucher
zu gliedern.

(2) Zwischen Garagen und offentlicher Verkehrsfldache ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lénge, bei
Personenkraftwagen mindestens 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garagen zu 6ffentlichen
Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur (ber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt
an die offentliche Verkehrsflache anzuschlieBen.

§ 6 Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen von den Bestimmungen der vorliegenden
Satzung zugelassen werden.

§ 7 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01.09.2015 in Kraft.
)| Gleichzeitig tritt die Satzung vom 07.11.1996, zuletzt gedndert zum 01.01.2002, auBer Kraft.
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Anlage I

Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldatze | hiervonf.
Besug/:er in
1. | Wohngebdude
1.1 | Einfamilienhduser 2 Stpl. je Whg.
1.2 | Mehrfamilienhd@user und sonstige Gebdaude mit 1 Stpl. je Whg. 10 %
Wohnungen
1.3 | Wochenend- u. Ferienhduser 1 Stpl. je Whg.
1.4 | Gebaude mit Altenwohnungen 0,2 Stpl. je Whg. 20 %
1.4 | Schwesternwohnheime 1 Stpl. je 4 Betten, 10 %
jedoch mind. 3 Stpl.
1.5 | Arbeitnehmerwohnheime 1 Stpl. je 3 Betten, 20 %
jedoch mind. 3 Stpl.
1.6 | Altenwohnheime, Altenheime, Wohnheime fir 1 Stpl. je 12 Betten, 50 %
Behinderte jedoch mind. 3 Stpl.
2. | Gebdude mit Biiro- u. Verwaltungs- und
Praxisrdaumen
2.1 | Buro- u. Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30 m2 20 %
Nutzflache
2.2 | RGume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 20 m2 75 %
(Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungsraume, Nutzflache jedoch
Arztpraxen und dergleichen) mind. 3 Stpl.
3 | Verkaufsstatten 31,2
3.1 | Laden, Waren- und Geschéftshauser 1 Stpl. je 30 m2 75 %
Verkaufsnutzflache, jedoch
mind. 1 Stpl. je Laden
3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 10 m2 90 %
Verkaufsnutzflache
4 | Sportstdtten
4.1 | Sportplatze ohne Besucherplatze (z.B. 1 Stpl. je 300 m2
Trainingsplatze) Sportflache
4.2 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucherpldtzen | 1 Stpl. je 300 m 2
Sportflache, zusatzlich
1 Stpl. je 10 - 15
Besucherplatze
4.3 | Spiel- und Sporthallen ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 50 m 2
Hallenflache
4.4 | Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 50 m 2
Hallenflache, zusatzliche
1 Stpl. je 10 - 15
Besucherplatze
4.5 | Hallenbader ohne Besucherplatze 1 Stpl. je 5 -10
Kleiderablagen
4.6 | Hallenbader mit Besucherplatzen 1 Stpl. je 5 - 10
Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je 10 -
15 Besucherplatze
4.7 | Tennisplatze ohne Besucherplatze 2 Stpl. je Spielfeld
4.8 | Tennisplatze mit Besucherplatzen 2 Stpl. je Spielfeld,
zusatzlich 1 Stpl. je 10
- 15 Besucherplatze
4.9 | Minigolfplatze 3 Stpl. je Anlage
4.10 | Kegelbahnen / Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn




Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

5.1 | Gaststatten® 1 Stpl. je 10 m2 75 %
Nettogastraumflache
5.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 2 - 6 Betten, | 75 %
Beherbergungsbetriebe flr zugehdrigen
Restaurantbetrieb
Zuschlag nach 5.1
5.3 | Diskotheken, Tanzlokale, Pubs 1Stpl.je2 -4
Sitzplatze
5.4 | Vergnigungsstatteni. S. v. § 4 a, Abs. 3 Nr. 2 1 Stpl. je 20 m2 90 %
BauNVO (z. B. Spielothek, Spielhalle) Hauptnutzflache,
mind. 3 Stpl.
6 Krankenanstalten
6.1 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fiir langfristig 1 Stpl. je 3 Betten 25 %
Kranke
6.2 | Altenpflegeheime, Pflegeheime flr Behinderte 1 Stpl. je 12 Betten 50 %
7 | Schulen, Einrichtungen der Jugendfdorderung
7.1 | Sonderschulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiler
7.2 | Einrichtungen fir Kinder (wie z. B. Kindergarten, 1 Stpl. je 10 Kinder,
Kindertagesstatten Kinderkrippen, usw.) jedoch mind. 2 Stpl.
7.3 | Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstatten u. a. | 1 Stpl. je 3
Auszubildende
7.4 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 15 Betten
8 | Gewerbliche Anlagen
8.1 | Handwerks- und Industriebetriebe3 1 Stpl. je 60 m=2 10 - 30%
Nutzflache
8.2 | Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 80 - 100 m?
Verkaufsplatze Nutzflache oder je 3
Beschaftigten
8.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs-
und Reparaturstand
8.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz
8.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschanlagen 5 Stpl. je Waschanlage
8.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung 4 Stpl. je Waschplatz

' Flachen fur Kantinen, Erfrischungsrdume u. . bleiben auRer Ansatz

2 |st die Lagerflache erheblich groRer als die Verkaufsnutzfliche, so ist fiir die Gesamtlagerfliche ein
Zuschlag nach Nr. 8.2 zu berechnen.

3 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzfliche zu berechnen; ergibt sich dabei ein
offensichtliches Missverhaltnis zum tatsdchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten
zugrunde zu legen.

% Die Nettogastraumfliche ist die Nettogrundflache der nutzbaren Gastraumflachen einschlieRlich
Thekenbereich ohne Kiiche, Toiletten und sonstige Betriebs- und Lagerflichen




