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BEST. TRINKWASSERLEITUNG
WIRD IM BEREICH DES BAUGEBIETES
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

" GELTUNGSBEREICH

. — - - Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsflache

Verkehrsgrunfiache, Stralenbegleit-
grin

FuBweg

BAUGRENZEN; MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Baulinie

Baugrenze

1 2 Voligeschosse als Hochstgrenze
zulassigE+ 1, E+ U, E+D
(UntergeschoB und Erdgeschof, wenn
der Gelandeunterschied auf die Haus-
lange mehr als 1.50 m betragt).

Vorgeschriebene Firstrichtung

GRUNFLACHEN; BEGRUNUNG

Grunflache

Zu pflanzende Baume bodenstandiger
Art .

private Griunflache mit Einfriedungs-
verbot

Zu erhaltende Straucher

‘ Zu pflanzende Straucher

GARAGEN
GA ‘ Einzel- bzw. Doppelgaragen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
+45+ MaRangabe in Metern
—<>—w—<>—-——<>— Hauptwasserieitung (neu)
—ae—o—xwae—o—n—*—o—*- Hauptwasserleitung wird verlegt
m Containerinsel
HINWEISE
BRSEIer e Bestehende Grundstlicksgrenze
H—«M Aufzugebende Grundstucksgrenze
R Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
unverbindlich
188 Flursticknummer

Bestehende Gebaude

— & —&— Vorh. Hochspannungsieitung
(wird verlegt, unterirdisch)

1§ Trafostation
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung:

aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ferienhauser sind nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung:

alilgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl: 0.3
Geschof¥flachenzahl: 0.8

Zahl der VoligeschoRe: hochstens 2

zulassig sind 2 Voligeschosse als Hochstgrenze,
Nebenanlagen sind gemaR § 14 BauNVO zulassig

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es sind nur Einzelhduser zuléassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die im Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend
einzuhalten.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(Art. 98 BayBO)
Hauptgebaude

Verhéltnis von Hauslange zu Hausbreite
mindestens 1.3 . 1.0

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 18° - 25°

Dachgauben: nicht zulassig

Dachflachen-

fenster: Diese sind zulassig - bis zu einer

GroRe von 1.0 gm, wenn sie ein
Verhaltnis Lange zu Breite von
1.3 : 1.0 aufweisen und mit der
Langsseite senkrecht zur First-
richtung eingebaut werden, pro
Dachseite 1 Stuck.

Dachdeckung: Ziegel- oder Betonsteine in ziegelroter
bis rotbrauner Farbe

Kniestock: Kniestock max. 0.50 m von OK
FuRboden - OK Pfette bei
E+1undU+E
Kniestock mind. 1.80 m von
OK FuBboden - OK Pfette bei
E+D

Die Hohe der Oberkante ErdgeschoRfuBboden darf
bergseitig nicht mehr als 0.50 m Gber der natlrlichen
Gelandeoberflache liegen.

Traufiiberstand: max. 1.00 m

Ortgang: max. 1.00 m, bei Balkon tber die
gesamte Giebelseite bis 2.00 m
zulassig.

Wandhdhe: max. 6.50 m talseitig
Die m-Angaben beziehen sich auf

Oberkante des gewachsenen Gelandes.

Hausanbauten, Erker und Vorbauten sind bis zu einer Breite
von 3.00 m und einer Tiefe bis zu 1.50 m auch Uber die Bau-
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6.2.

grenze hinaus zuldssig. Mehr als drei Ecken bei Erkern und
runde Erker sind nicht zulassig.

Nebengebaude

Dachneigung: Die Dachneigung ist dem Wohngebaude
anzupassen.

Dachdeckung: Es ist das gleiche Material wie beim Haupt-
gebaude zu verwenden.

Direkt an die Grenze gebaute erdgeschossige Garagen sind
unabhangig von Firstrichtung und Firsthdhe zuldssig.

Bei an der Grenze zusammengebauten Garagen sind diese
einheitlich zu gestalten und mit Satteldacher zu versehen.
Holzverschalung der Garagen ist erwunscht.

Festsetzungen von Abstandsflachen flr Garagen, die gem.

Art. 7 Abs. 1 BayBO von Art. 6 BayBO abweichen:

Garagen, die ansonsten die Voraussetzungen des Art. 7 Abs. 4
BayBO erfillen, kénnen an den festgesetzten Garagenstand-
orten auch in Abstanden von 1 m bis 1.50 m von den Nach-
bargrenzen errichtet werden. In diesen Bereichen ist auf den
jeweils gegenuberliegenden Grundstlcksflachen die Zulassung
eines Gebaudes in dessen gesetzlichen Abstandsflachen bzw.
mit Uberlagerung der Abstandsflédchen auch im Wege einer
Ausnahme oder Befreiung nicht gestattet. Ansonsten verbleibt
es bei den Abstandsflachen der BayBO.

Bei der Garage auf Parzelle 14 darf die Wandhohe abweichend
von Art. 7 Abs. 4 BayBO groRer als 3.00 m sein.

Das Trafohduschen der OBAG ist mit Satteldach zu versehen.
Die Dachneigung ist den umliegenden Wohngebauden an-
zupassen. Fir die Dachdeckung sind Ziegel oder Betonsteine
in roter bis braunroter Farbe zu verwenden. :

Einfriedungen

Ausflhrung: Zum o6ffentlichen StraBenraum sind nur
Holzlattenzaune mit senkrechten Latten
zulassig.

Sockel: Die max. zuldssige Sockelhdhe betragt
10.0 cm ab Oberkante Burgersteig.

Seitl.

Einfriedung: wie 4 3.1., zuséatzlich sind Maschendraht-
zéune mit natlrlicher Hinterpflanzung zu-

g lassig, Hohe der Zaune max. 120 m.

UMWELTSCHUTZMASSNAHMEN

Im Baugebiet sind emissionsarme Feuerungsanlagen zu
verwenden.

Die Schiaf- und Ruherdaume der Parzellen 14 und 15 sind an
der von der Kreisstralle abgewandten Seite anzuordnen.

GRUNORDNUNG

Die unbebauten Flachen der Bebauten Grundstiicke sind
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stell-
platze angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.

Zulassig sind folgende Baumarten (gilt auch fir 6ffentliche
Grunflachen und Verkehrsbegleitgrin):

a) Acer campestre - Feldahomn
b) Acer pseudoplatanus - Bergahorn
c) Betula pendula - Sandbirke
d) Carpinus betulus - Hainbuche
e) Fagus Sylvatica - Rotbuche

f) Franxinus excelsior - Esche

g) Quercus robur - Stieleiche

h) Sorbus aucuparia - Eberesche
i) Prunus avium - Vogelkirsche

j) alle Arten von heimischen Obstbaumen.

folgende Stréuoher sind fur offentliche und private
Grunflachen zulassig:

k) Cornus sanguinea - Hartriegel

1) Viburnum opulus - Schneeball
m) Corylus avellana - Haselnu®

n) Crataegus monogyna - Weidorn

o) Ligustrum vulgare - Liguster

p) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
g) Prunus spinosa - Schiehe

r) Rhamnus frangula - Faulbaum

s) Rosa canina - Hundsrose

t) Fagus sylvatica - Rotbuche

u) Sorbus aucuparia - Eberesche
v) Carpinus betulus - Hainbuche
w) Obstgehdlzer - Hochstamme
Oberboden

Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen
abzuschieben, in Mieten von nicht mehrals 2.0 m
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Hohe gemaR DIN 18915 zu lagern und nach Be- I"
endigung der BaumaBnahmen auf dem Grundstick
wieder aufzubringen.

Geléndeausformung

Der verbleibende Bodenaushub ist auf der jeweiligen
Grundsticksflache reliefangepalt einzubauen.

Neu entstehende Bdschungen sind mit abgerunde-
ten Béschungsober- und unterkanten (weich) aus-
zuformen.

Oberflachenwasser

Zur Befestigung der Stell- und Parkflachen sind

wasserdurchlassige Belage wie z. B. Schotterrasen, - 4
Granitgro3steinpflaster mit Rasenfuge oder Rasengitter-

steine zu verwenden, soweit nicht zwingende Grunde

dagegen sprechen.

Die Containerinsel dstlich Parzelle 9 ist mit einheimischen
Stauden gemap Pflanzliste einzugriinen.

HINWEISE

Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft fir Feinmechanik und Elektrotechnik

fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel(VBG 4) und

die darin aufgefluhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Nahere Auskunfte darliber erhalten Sie von der OBAG-
Bezirksstelle Grafenau, GruberstraRe 9, Tel-Nr. 08552/1890.

Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit

Erdarbeiten verbundenen Vorhaben, dazu gehdren auch '
Pflanzungen von Baumen und Strauchern, die zustandige 4
Bezirksstelle der OBAG zu verstandigen.

Zu den Pflanzungen wird auf das von der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen herausgegebene
.Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” verwiesen.

Duldungspflicht

Die durch ordnungsgemaie Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen auftretenden Immissionen
sind zu dulden.

Gem. Satzung hat sich jeder Grundstiicksbesitzer gegen Riick-

stau zu sichern. Werden bei einzelnen Parzellen Entwasserungs-

punkte so angelegt, daR nicht im naturlichen Gefalle entwassert '

werden kann, sind Abwasserhebeanlagen einzubauen. 5.

Die Gemeinde empfiehit, Regenwasser fur hygienisch unbedenkliche
Zwecke zu nutzen (Gartenwasser, Klospulung). -

AUSLEGUNG - ANZEIGE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0 7 102/ /ﬁ 5 .
die Anderung des Bebauungsplanes Klingenbrunn-West
beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB wurdeam ...77..........................

ortsublich bekanntgemacht.
Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs der Bevodlkerung wird

das Bebauungsplanverfahren gemag § 2 (BauGB-MaRnahmenG)

durchgefuhrt.

1. Burgermeister
Luksch
1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.1995
ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden. Daher wurde

der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.1995

1. Burgermeister
Luksch
1. Bﬁgg@rmeﬁs@w

Die Gemeinde Spiegelau hat mit BeschiuR des Gemeinderates

1. Burgermeister
Luksch
1. Birgermeistar

Das Landratsamt hat den Bebaudngsplan mit Bescheid vom 25. 051 : ’@

Azﬁy'é/ﬁ:?p gemaR § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB-MaRnahmenG

génehmigt.

Bekanntmachung

Die Gemeinde Spiegelau hat die Genehmigung des Bebauungsplanes
nach § 12 Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden im Rathaus Spiegelau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ,Klingenbrunn-West" ist damit rechtsverbindlich.

Auf Rechtsfoigen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

1. Burgermeister

Luksch
1. Biirgermeistey

LAGEPLAN M = 1: 5000

N M = 1 : 9000
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