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: : - ' ' 4 ie Stromanschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit i AUSLEGUNG - ANZEIGE = - @@
: FORTREE TR LA y LA TN I e e g:\ixi)aa(;r;r;er\l.gung vl S g'rzkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben LA@EPLAN M = {U o 5@
innerhalb des Baugebietes ist das OBAG-Regionalzentrum
Regen, 94209 Regen, zu verstandigen. _ 2 0 0 o
! GELTUNGSBEREICH 3. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 422  Dachdeckung: Es ist das gleiche Material wie beim Haupt- Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, mUssen'd|e 1 Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .. €% 1, . .
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e geb&ude zu verwenden. Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen : :
Sicherheitsvorkehrungen festgestelit werden. die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Klingenbrunn-West
1.1. = SN I Grenze des raumlichen Geltungsbe- _ Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m
reiches des Bebauungsplanes b At b baichen Nutzung: 4.23. Direkt an die Grenze gebaute erdgeschossige Garagen sind beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. beschlossen.
angi Firstrichtung und Firsthéhe zulassig.
’ - unabhéngig von Fi gu 9 Der AufstellungsbeschiuR wurde am ZZ--H-SS ........
y 8 1.1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) o o Zu den Pflanzungen wird auf das von der Forschungsgesell-
2. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Ferienhauser sind nicht zulassig. schaft fur StraRen- und Verkehrswesen herausgegebene ortstiblich bekanntgemacht.
43. Einfriedungen ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
= . Entsorgungsanlagen® verwiesen.
2.1, - StraBenverkehrsflache 1.2. MaB der baulichen Nutzung: :
4.3.1. Ausfuhrung: Zum offentlichen StraBenraum sind nur : . 2 Die Blrgerbeteiligung gemai § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
i i Holzlattenzaune mit senkrechten Latten 7.4. Zu Erdkabeln ist ein Abstand im Radius von 1.0 m um das , .
121. Aligemeines Wohngebiet zulassig. Kabel einzuhalten. Darlegung und Anhérung fir die Bebauungsplanerweiterung in
F
- § BAUGRENZEN; MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Grundfiachenzahl: 0.3 der Fassung vom ‘111288 hat in der Zeit vom .2 %, 03, 92
Geschofflachenzahi: 08 ; S 4 ¥ .
- 432 Sockel: Die max. zulassige Sockelhthe betragt 7.5, Duldungspflicht
Zahl der VoligeschoRe: hochstens 2 16. 8 Orks i Ober?(eante Burgersteig 9 9 bis 2. _6,_‘ﬂl;..9§tattgefunden_ :
S z Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen S g
*1 Baugrenze Zulassig sind 2 Voligeschosse als Hochstgrenze, Nutzflachen ist mit periodisch auftretenden Gerausch-, Geruchs- : 5 Spiggelay, den A5.0800 ..
Nebenanlagen sind gemaR § 14 BauNVO zuléssig. 433 Seitl und Staubimmissionen zu rechnen. Diese sind zu dulden. a s ‘&‘ L/g
39 2 Voll Is H Einfriedung: wie 4.3.1., zusatzlich sind Maschendraht- : B % e mie =
i, 11 oligeschosse als Hochstgrenze z&une mit naturlicher Hinterpflanzung zu- : ‘ : _ ; L G e e e D 7 .................
zuldssigE + 1, E+ U, E+ D iassig, Hohe der Zaune max. 1.20 m. 76.  GemaR Satzung hat sich jeder Grundstiicksbesitzer gegen Riick- 1. Burgermeister
(UntergeschoR und Erdgescho8, wenn 2 BAUWEISE ; stau zu sichern. Werden bei einzelnen Parzellen Entwésserungs-
der Gelandeunterschied auf die Haus- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) punkte so angelegt, dal nicht im naturlichen Gefélle entwéssert
lange mehr als 1.50 m betragt). werden kann, sind Abwasserhebeanlagen einzubauen.
| 3. Der Entwurf der Bebauungsplanerweiterung in der Fassung vom
— X Offene Bauweise (§ 22 BauNVO) 5. UMWELTSCHUTZMASSNAHMEN
33. Vorgeschriebene Firstrichtung R e 17 Die Gemeinde empfiehit, Regenwasser fiir hygienisch unbedenk- - -4.6..05..99.. wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB
' s sind nur Einzelhduser zulassig. o G e : Klospuilung).
55k F | liche Zwecke zu nutzen (Gartenwasser, p g |
(§ 22 Abs. 2 BauNVO) D S TN g in der Zeitvom . 0.6.07.99 . bis 06. 08.93  __ sffentich
.. . ._ ausgelegt.
4. GRUNFLACHEN; BEGRUNUNG
3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
/ ' 6. GRUNORDNUNG
f 4.1 . Zu pflanzende Baume bodenstandiger 3.1. Dieim Plan eingetragene Firstrichtung ist zwingend 6.1.  Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind
‘ Art omEuhafton. el soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stell-
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen platze angelegt sind gartnerisch zu gestalten
190 % / gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Fest- Zulassig sind folgende Baumarten (gilt auch fur 8ffentliche
/ 42 private Grunflache setzung nicht betroffen. Grunfléchen und Verkehrsbegleitgriin).
- _——0~ o~ = a) Acer campestre Feldahomn 4 Die Gemeinde Spiegelau hat mit Beschiu® des Gemeinderates
43 - Zu pflanzende Straucher b; Andl psetzzpiatenus Bergahom
s 4. (iES'gl’glgUl;(c‘:) DER BAULICHEN ANLAGEN c) Betula pendula Sandbirke vom .,.2..1..09..99 die Erweiterung des Bebauungsplanes gemag
rt. ayBO) . : St
E ( ( d) Carpinus betulus Hainbuche
ST - 44 - Zu erhaltende Straucher e; Fag::s sylvatica Rolbuche § 10 BauGB in der Fassung vom ..{.§,. f§..qq- als Satzung
2 Fraxinus excelsior Esche
41 Hauptgebaude g) Quercus robur Stieleiche beschiossen.
h) Sorbus aucuparia Eberesche
189
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4.1.1. Dachform: Satteldach
i) Prunus avium Vogelkirsche
». AR 4.1.2. Dachneigung: 18° - 25° j) alle Arten von heimischen Obstbdumen :
il
- BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG
‘ A A ERE- S DOppvpagen 4.1.3. Dachgauben nicht zulassig Folgende Straucher sind fiir éffentliche und private Grunflachen
3 \ S D I zuléssig:
o
4.1.4. Dachflachen- k) Cornus sanguinea Hartriegel
03 08 .. HINWEISE fenster: Diese sind zuldssig - bis zu einer ) Viburnum opulus Schneeball
, ; GroBe von 1.0 gm, wenn sie ein m) Corylus avellana HaselnuR® :
= Verhaltnis Lange zu Breite von n) Crataegus monogyna WeiRdom R
B e Bestehende Grundstiicksgrenze 1.3 - 1.0 aufweisen und mit der 0) Ligustrum vulgare Liguster VERBINDLICHER BAULEITPLAN FUR DAS
Langsseite senkrecht zur First- p) Lonicera xylosteum Heckenkirsche s
i richtung eingebaut werden, pro q) Prunus spinosa Schlehe
== 6.2 —HM Aufzugebende Grundstlcksgrenze Dachseite 1 Stiick. r) Rhamnus frangula Faulbaum
\ s) Rosa canina Hundsrose WA KLINGENBRUNN - WEST
. t) Fagus sylvatica Rotbuche 6. Die Gemeinde Spiegelau hat die Cum——"———" - vciterung des
6.3. 189 Flursticknummer 4.1.5. Dachdeckung: Ziegel- oder Betonsteine in u) Sorbus aucuparia Eberesche : e ’
' Ziegelroter bis rotbrauner Farbe. v) Carpinus betulus Hainbuche Bebauungsplanes gem. § 12 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.
6.4 Bestehende Gebaude WS s :
o Die Bebauungsplanerweiterung ,Klingenbrunn-West" mit rundun
416. Kniestock Kniestock max. 0.50 m von OK S — - v GEMEINDE SPIEGELAU
E;dgzﬂeg - OK Pfette bei E + 1 6.2.  Oberboden wird mit dem Tag der Bekanntmachung rechtsverbindiich. LANDKREIS FREYUNG - GRAFENAU
Kniestock mind. 1.50 m von OK Der Oberboden ist vor Beginn der BaumaRnahmen
FuBboden - OK Pfette bei E + D. abzuschieben, in Mieten von nicht mehr als 2.0 m Hohe
geman DIN 18 915 zu lagern und nach Beendigung der
BaumaRnahme auf dem Grundstuick wieder aufzubringen.
4.1.7. Die Hohe der Oberkante ErdgeschoRfuboden darf
bergseitig nicht mehr als 0.50 m Gber der naturlichen
Gelandeoberflache liegen. ‘ 6.3. Gelandeausformung
Der verbleibende Bodenaushub ist auf der jeweiligen
4.1.8.  Traufiberstand:  max. 1.00 m Grundstucksflache reliefangepaBt einzubauen. Die Bebauungsplanerweiterung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Neu e"tsfehzfe'rde 3‘33%9:";;“? mit afguem"?;ﬁ'; F _ tblichen Dienststunden im Rathaus Spiegelau zu jedermanns Einsicht be-
Boschungsober- und unterkanten (weich) auszu ; : reitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
419 Organg: max. 1.00 m, bei Balkon uber die ' : ot s s =
gesamte Giebelseite bis 2.00 m : Die Bebauungsplanerweiterung ,Klingenbrunn-West" ist damit rechtsverbindlich
zuléssig. » 6.4. Oberflachenwasser o % :

PLANUNG

Zur Befestigung der Stell- und Parkflachen sind wasser-
durchlassige Belége wie z.B. Schotterrasen, GranitgroR-
steinpflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteine zu
verwenden, soweit nicht zwingende Grinde dagegen
sprechen.

4.1.10. Wandhohe: max. 6.50 m talseitig
Die m-Angaben beziehen sich auf

Oberkante des gewachsenen Gelandes.

HEINRICH SCHOLZ
ARCHITEKT DIPL.ING.FH
GRAFENAUER STR. 24
34518 SPIEGELAU
TEL. 08553/6888
FAX 08553/6889

4.1.11. Hausanbauten, Erker und Vorbauten sind bis zu einer Breite
von 3.00 m und einer Tiefe bis zu 1.50 m auch Gber die Bau- 5 R
grenze hinaus zuléassig. Mehr als drei Ecken bei Erkern und 7. HINWEISE
runde Erker sind nicht zuldssig.

.y Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der Berufs-
genossenschaft fur Feinmechanik und Elektrotechnik
fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel(VBG 4) und
die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhaiten

42 Nebengebaude
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