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1. Planliche Ubersicht
1.1. Ortslage — Satzungsbereich

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)
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1.2. Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Planungsbereich
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1.3. Lage des Planbereichs im Luftbild M 1 : 1.000
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©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)
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1.4. Lage des Planbereichs in der Flurkarte M 1 : 1.000
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©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)
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2. Satzung

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der jeweils giiltigen Fassung
erlasst die Gemeinde Spiegelau folgende Satzung:

Erganzungssatzung ,Palmberg”
§ 1 Geltungsbereich

(1) Das Flurstiick mit der Flurnummer 1887/2 der Gemarkung Oberkreuzberg wird in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil Palmberg (§ 34 Abs. 1 BauGB) einbezogen.

(2) Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der im beigefiigten Lageplan M 1 : 1000 ersichtlichen
Darstellung. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in § 1 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Textliche Festsetzungen
(1) Abstandsflachen

Die Geltung der (reguldren) Abstandsflaichenanforderung des Art. 6 BayBO wird angeordnet.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

(2) Riickhaltung bzw. Versickerung von Oberflaichenwasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist fiir die gartnerische Nutzung zu sammeln und das Uber-
wasser vor Ort nach den Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom
01.01.2000 zu versickern. Hierfir sind Anlagen zur Riickhaltung vorzusehen, wie der Einbau
einer Zisterne, eines Teiches oder einer Rigole mit mindestens 4 m® Fassungsvermogen.

Sofern eine Versickerung des Niederschlagswassers aus bodentechnischen Griinden nicht
moglich ist oder sich nachteilig fir anliegende Grundstiicke auswirkt, kann das Nieder-
schlagswasser in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

(3) Griinordnerische Festsetzungen

a. Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen und Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die nicht mit Geb&duden
oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu be-
pflanzen (Art. 7, BayBO). Die Zufahrt darf in steilen Bereichen auch vollversiegelt befes-
tigt werden. Die Anlage eines pflegeintensiven Schottergartens bzw. geschotterte Bo-
schungen sind unzulassig.
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b. Im Grundstilcksbereich sind heimische, standortgerechte Straucher zu verwenden, ge-
schnittene Hecken sind nicht zuldssig. Nicht zuldssig sind ferner alle nicht heimischen Ko-
niferenarten und Sorten (z.B. Zypressen, Thujen, Blaufichten, ...).

c. Als Abgrenzung zur freien Landschaft sind gemaR Plandarstellung entlang der Grund-
stlicksgrenzen im Westen und Norden heimische, standortgerechte Straucher bzw. Laub-
oder Obstbdume (auch Wildobst) zu pflanzen.

d. Als Einfriedung sind nur senkrechte Holzzdune mit einer H6he von maximal 1 Meter ohne
Zaunsockel und mit mind. 15 cm Abstand der Zaunlatten zum Boden zulassig.
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§ 4 Planliche Festsetzungen

Blatt
Nr. 10
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1888/5

1887/3
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1886/21

1886/5 i
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1886/7
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1886/10
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1886/9

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
________ Baugrenze (mit Bestimmungslinie gestrichelt)

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ 14 Einfahrtsbereich

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

|:| Griinfléche (Privat)

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. B&ume - Anpflanzen
‘ Straucher - Anpflanzen

PLANZEICHEN ALS HINWEISE
_— Bestehende Grundstiicksgrenze

I:I Bestandsgebdude

- Vorgeschlagener Gebdudestandort

0 10 20 30m
MaRstab: 1:1000 (im Original)
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§ 5 Hinweise

1)

2)

3)

4)

5)

Rodungen: Rodungen von Bdumen und Gebliischen sind gemaR § 39 Abs. 5 BNatschg nur au-
Rerhalb der Vogelbrutzeiten zwischen 1. Oktober und 28. Februar zuldssig.

Grenzabstinde: Zu benachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind die gesetzlichen Grenz-
abstande einzuhalten:

- ®

Mind. 0,5 m bei Einfriedungen

Mind. 0,5 m bei Strauchpflanzungen bis 2 m Wuchshghe
Mind. 2,0 m bei Strauchpflanzungen tUber 2 m Wuchshéhe
Mind. 4,0 m bei Baumpflanzungen

o0 oo

Brandschutz: Fiir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Alle baulichen Anlagen missen liber befestigte 6ffentliche StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Flichen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken einschlieRlich ihrer Zufahrten
missen den Richtlinien Gber Fldchen fir die Feuerwehr und der DIN 14090 entsprechen. Fir
eine manuelle Brandbekidmpfung miissen mindestens 800 I/min Loschwasser fiir zwei Stun-
den zur Verfigung stehen, das aus Uberflurhydranten nach DIN 3222 mit zwei B-Abgangen
entnommen werden kann. Der FlieRdruck darf nicht unter 2,5 bar liegen. Die Hydranten mis-
sen vom DVGM zugelassen und entsprechend gekennzeichnet sein. Der nédchstgelegene Hyd-
rant darf nicht weiter als 75 m von der Grundstiicksgrenze entfernt sein.

Kabelsparten: Telefon- und Stromleitungen sind unterirdisch als Erdkabel zu verlegen. Fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StrafRen-
bautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Fiir Kabelhausanschlisse diirfen nur
marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasser-
dicht sind, verwendet werden. Ein Priifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung
vorzulegen.

Duldung landwirtschaftlicher Nutzungen: Die durch ordnungsgemafe, nach dem Stand der
Technik durchgefiihrte Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen
auftretenden Immissionen sind zu dulden.

§ 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemadR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

4. Bﬁrgerme}ster
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Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Satzung soll das auf drei Seiten an bestehende Siedlungsflachen grenzende
Flurstiick Nr. 1882/2 dem Innenbereich zugeordnet und damit eine grundsatzliche Be-
baubarkeit des Grundstiicks ermoglicht werden.

Bei dem vorgesehenen Erganzungsbereich handelt es sich um eine Flache in Ortsrand-
lage, die auf drei Seiten von Wohnsiedlungen umgeben ist und ressourcensparend an
die bestehende Ver- und Entsorgungsstruktur angebunden werden kann.

Mit der Satzung erfolgt der Anschluss an im Umfeld bestehenden im Zusammenhang
homogen bebaute Ortsteile. Die direkt angrenzenden Ortsteile sind gepragt von
Wohnbebauung aus Uiberwiegend Einfamilienhdusern mit zwei VollgeschoRen. Die Ein-
beziehung der bisher im AuRenbereich gelegenen Flache ist somit vereinbar mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Gemeinde Spiegelau ist bemiiht, gemall dem Innenentwicklungsziel des Landes-
entwicklungsplans (LEP Ziel 3.2) vorhandene und fiir eine bauliche Nutzung geeignete
Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven und Brachflachen,
vorrangig vor einer weiteren AuRenentwicklung zu nutzen.

In der Nahe des Plangebietes im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Palm-
berg-Nord wéren einige Potenzialflichen mit Baurecht vorhanden. Des Weiteren wa-
ren auch auf Ebene des Flachennutzungsplanes einige ungenutzte Wohnbauflachen
dargestellt. Allerdings stehen diese potentiellen Bauflachen aufgrund gegenlaufiger Ei-
gentliimerinteressen nicht zur Verfligung.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Grinstreifen, der nérdlich und nordwestlich
an das Grundstick angrenzt, ist in Folge fortschreitender Siedlungsentwicklung und
erfolgter Nachverdichtung bereits mit Wohn- und Nebengebduden iberbaut (Haus Nr.
54a, Nebengebaude zu Haus Nrn 30, 30a und 26). Die im Westen angrenzende grof3-
flachiger zusammenhangende Griinflache wird derzeit als Viehweide genutzt und
bleibt durch die Planung unbeeintrachtigt.

Durch die Nutzbarmachung kleinrdumig verfiigbarer Flachen in Siedlungsbereichen
bzw. an deren Randern fiir Wohnbebauung kann die Gemeinde die Ausweisung grof3-
flachiger Neubaugebiete vermeiden.

Raumliche und strukturelle Situation

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick mit der Flurnummern 1887/2 der Gemar-
kung Oberkreuzberg und hat eine Flache von ca. 1150 m2. Das Grundsttick liegt am
siidwestlichen Ortsrand von Spiegelau und ist im Stiden an die Palmberger StraRe an-
gebunden. Im StraRenraum der Palmberger Stralle verlaufen der Mischkanal, eine be-
stehende Leitung der kommunalen Trinkwasserversorgung (DN 80 PVC) Kabeltrassen
(Strom, Telekommunikationsowie) sowie eine Gasleitung der Bayernwerk Netz GmbH.
Auch die Zufahrt zu dem Grundstiick ist von der Palmberger Stralle aus moglich. Eine
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weitere Wasserleitung (DN 65 ST) verlauft parallel zur nérdlichen Grundstlicksgrenze,
jedoch aulRerhalb des Grundstiicks.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan: Der Erganzungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Grinfla-
che ausgewiesen. Er grenzt im Siiden und Osten unmittelbar an allgemeines Wohnge-
biet. Der im Flachennutzungsplan dargestellte Griinstreifen, der nérdlich und nord-
westlich an das Grundstick angrenzt, ist in Folge fortschreitender Siedlungsentwick-
lung und Nachverdichtung bereits mit Wohn- und Nebengebauden tiberbaut (Haus Nr.
54a, Nebengebiude zu Haus Nrn 30, 30a und 26). Die im Westen angrenzende, groR-
flachiger zusammenhangende Grinflaiche wird derzeit als Viehweide genutzt und
bleibt durch die Planung unbeeintrachtigt.

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fiir das Gemeindegebiet von Spiegelau liegt nicht vor.
Bebauungspldne

Fiir den Erganzungsbereich sowie in dessen Umfeld besteht derzeit keine verbindliche
Bauleitplanung.

Satzungen

Im Satzungsbereich gilt die ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Spiegelau liber
die Gestaltung von Garagen (Gestaltungssatzung vom 18.04.1994).

Ebenfalls gilt im Satzungsbereich die Stellplatzsatzung der Gemeinde Spiegelau vom
22.08.1998. Demnach sind fir ein Einfamilienhaus 2 Stellplatze auszuweisen, mog-
lichst offenporig zu befestigen. Die Stellplatzflachen dirfen nicht tiber die 6ffentlichen
Verkehrsflachen entwassern.

Naturschutzrecht

Der liberwiegende Flachenanteil des liberplanten Grundstiicks ist als Biotop kartiert
bzw. als Landschaftsbestandteil gemaR Art. 16 BayNatSchG geschiitzt und darf nicht
erheblich beeintrachtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung wird eine Befreiung
des Verbots des Art. 16 BayNatSchG beantragt. Angemessener MaRnahmen zur Ein-
griffsminderung sowie zum Ausgleich wurden vorab mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt und sind unter 3.7 ausfihrlich dargelegt.

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Bayerischer Wald, nicht jedoch im Schutzbe-
reich des gleichnamigen Landschaftsschutzgebietes.

Erlauterung des Planungskonzepts

Diese stadtebauliche Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB bezieht eine einzelne
unbebaute AulRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein und
schafft hier erstmalig Baurecht. Die mogliche bauliche Entwicklung des Satzungsbe-
reich ergibt sich aus der pragenden Wirkung der an das Satzungsgebiet angrenzenden
homogenen baulichen Nutzung.

Hieraus ergibt sich eine mogliche Bebauung fiir ein Einfamilienwohnhaus mit maximal
zwei VollgeschoBen und einer parallel zum Hang verlaufenden Firstrichtung. Die
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vorgegebene Baugrenze gibt zur westlichen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand
von 5 m vor, um hier eine wirkungsvolle Eingriinung im Ubergang zu der raumlich zu-
sammenhangenden und naturschutzfachlich sensiblen Griinflache zu sichern.

Die Zufahrt zu dem Grundstick erfolgt von Stiden von der Palmberger Strale aus.

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet. Die
Schmutzwasserversorgung kann iber Anschluss an den bestehenden Mischkanal er-
folgen. Auch die Loschwasserversorgung ist gesichert. Die ndachstgelegenen Hydranten
befinden sich im Abstand von 75 m (an der Palmberger StralRe im Miindungsbereich
auf Grundstiick 1886/7) sowie im Abstand von ca. 125 m an der Reutecker Str. auf
Hohe von Haus Nr. 5a.

Auf eine Ortsrandeingriinung mit standortgerechten, einheimischen Laub- und Obst-
bdumen zur Erganzung des bestehenden Biotopverbundes wird Wert gelegt.

Priifung der Umweltbelange

Immissionschutz

Im Umfeld des Satzungsbereichs bestehen keine Gewerbebetriebe. Nordlich des Sat-
zungsbereichs in einem Abstand von tiber 50 m zur moéglichen Wohnbebauung ver-
lauft die Grafenauer Stralle St 2132, welche hier im Innerortsbereich auf eine Fahrge
schwindigkeit von 50 km/h beschrankt ist. Es ist daher in Bezug auf Larmschutz und
Luftreinhaltung davon auszugehen, dass keine Konfliktlage vorliegt.

Altlasten

GemaR Auskunft des Landratsamts Freyung Grafenau vom 19.02.2022 liegen fiir das
Uberplante Grundstiick keine Eintragungen im Altlastenverzeichnis von ABuDIS (Alt-
lasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem) und kein Eintrag im Karten-
werk Altlasten des ehemaligen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft vor. Auch sonst
sind der Gemeinde keine Anhaltspunkte fiir das Auftreten von Altlasten oder schadli-
chen Bodenverdnderungen im Satzungsbereich und der unmittelbaren Umgebung
bekannt.

Elektormagnetische Felder:

Zu Niedrigfrequenzanlagen und Hochfrequenzanlagen (z. B. Mobilfunkanlagen) wer-
den ausreichende Abstidnde eingehalten. Die ndchstgelegene Sendeanlage befindet
sich im Ortskern von Spiegelau in einem Abstand zum Vorhabenbereich von ca. 750
km. Die in der 26. BImSchV festgesetzten Grenzwerte fiir elektromagnetische Felder
werden im Vorhabenbereich nicht tGberschritten.

Eingriffsregelung

Flr eine Erganzungssatzung ist kein Umweltbericht erforderlich, es ist jedoch die Ein-
griffsregelung abzuarbeiten. Hierflir wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.
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Geplante MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (einschlieB3-
lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Beschreibung der Methodik

Der iberwiegende Flachenanteil des Gberplanten Grundstiicks ist als Landschaftsbe-
standteil gemaR Art. 16 BayNatSchG geschiitzt und darf nicht erheblich beeintrach-
tigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung wird eine Befreiung des Verbots des Art.
16 BayNatSchG beantragt.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fiir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde kann die Befreiung erteilt werden
unter der Voraussetzung, dass es sich beim Ausgleich um die Schaffung eines gleich-
artigen Biotops handelt und der Ausgleich innerhalb einer angemessenen Frist (: spa-
testens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungplans) vorgesehen ist bzw. der Aus-
gleich im Rahmen der Bauleitplanung rechtsverbindlich geregelt wird.

Die Vereinfachte Vorgehensweise kann in diesem Fall nicht angewandt werden, da

nicht alle Fragen der Checkliste (Abb. 5 im Leitfaden) mit ,ja“ beantwortet werden

kénnen: Im Anderungsbereich liegen Flichen, die eine mittlere bis hohe Bedeutung
flr Natur und Landschaft haben (2.1 der Checkliste auf S. 12 des Leitfadens).

Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand eigener Erhebungen sowie
folgender Unterlagen:

e FIN-Web (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz)
e Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung (Bayernatlas)
e Flachennutzungsplan der Gemeinde Spiegelau

e Ein Landschaftsplan fiir die Gemeinde Spiegelau liegt nicht vor

Ausgangssituation

Im Bestand findet sich auf dem Flurstiick Bestockung aus heimischen Arten (Berg-
ahorn, Esche, Kirsche, Pappel) mit einem hohen Anteil an jungen, durchgewachsenen
Pappeln und Eschen. Direkt an dem 6stlich angrenzenden Wohnhaus befindet sich
ein groRerer Bergahorn, der allerdings nicht alter als 80 Jahre ist und nach der breit
ausladenden Wuchsform zu urteilen in offener Lage aufgewachsen ist. Die Kraut- und
Strauchschicht wird von Brombeeren dominiert. Der Gehdlzrand nach Osten und
Norden wird auch von Pappeln und Eschen gebildet.

Im Bereich der geplanten Zufahrt im stidlichen Teil des Baugrundstiicks wurden Feld-
geholze auf den Stock gesetzt: (iberwiegend Esche, Pappe, vereinzelt Kirsche, Hasel,
Hartrigel, Bergahorn, Holunder
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Spiegelau Nr. 16
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Blick von Siiden Uber die geplante Zufahrt

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsver-
waltung (BayernAtlas Plus)

Im Norden, Stiden und Westen grenzt der Vorhabenbereich an bebaute Grundstiicke
mit strukturreichen naturnahen Privatgarten, im Norden extensiv genutzten Bergwie-
sen. Im Westen schlieft sich extensiv genutztes Weideland mit alt eingewachsenen
Heckenstrukturen entlang der Grundstiicksgrenzen an.

Biotop geschiitzt nach Art. 16 BayNatSchG, 1 %
der Flache Schutz nach Art 23 BayNatSchG)
(Biotop Nr. 7046-0028-050)

Gelistete Biotoptypen:

Hauptbiotoptyp: Hecken, naturnah (70%)
Feldgehdlz, naturnah (11 %);

Artenreiches Extensivgriinland (10 %);

Magere Altgrasbestande/Griinlandbrache (5%)
Gewasser-Begleitgehodlze, linear (3 %);

Quellen und Quellfluren, naturnah (1 %)

ABSP Fliche (ABSP Nr. B28.00.50)

In der Biotopbeschreibung sind Arten der Roten Liste Bayern (Kategorie 2 und 3 — ge-
fahrdet und stark gefdahrdet) und eine der Roten Liste Deutschland (Kategorie 3 ge-
fahrdet). Bei diesen Arten handelt es Giberwiegend um Pflanzen und Tiere (Schrecken
und Tagfalter), die auf niedrig wachsenden Wiesenstandorten und sonnige Waldran-
der leben. Somit ist davon auszugehen, dass sich diese Artenfunde auf die Griinland-
und Heckenflachen des mit iber 50 Teilflichen verzeichneten Biotopkomplexes ,He-
cken und Feldgeholze siidwestlich Spiegelau” beziehen. (Ausnahme: Salamandra sa-
lamandra, eine Art heterogen strukturierter, grundwassernaher Laub- und Mischwal-

der).


https://de.wikipedia.org/wiki/Laubwald
https://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald
https://de.wikipedia.org/wiki/Mischwald
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©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsver-
waltung (BayernAtlas Plus)

Spiegelau Nr. 17
Freyung-Grafenau

Das am ehesten durch spontanen Aufwuchs auf Griinlandbrache entstandene Feldge-
holz mit fast flaichendeckendem Brombeerbewuchs stellt keinen Lebensraum von
herausragender Bedeutung fur gefahrdete Tier- und Pflanzenarten dar.

Eingriffsbereich

Als Eingriffsbereich wird nahezu das gesamte Baugrundstiick gemaR untenstehender
Abbildung in die Berechnung eingebracht, da hier von einer Entfernung samtlicher
Geholze im Zuge der BaumaRnahme auszugehen ist.

Eingriffsfliche: ca. 1148 m?

1147.88 m*

Sea - =

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas Plus)

3.7.4.

Bestandserfassung und -bewertung des Ausgangszustands (gem. Anlage 1 des Leitfa-
dens)

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, allerdings aufRerhalb des gleich-
namigen Landschaftsschutzgebietes. Die Flachen werden folgenden Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) der Biotopwertliste zugeordnet (s. Biotopwertliste zur Anwendung
der BayKompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014):

B112 Mesophile Geblsche / Hecken (Typ nach Biotopkartierung: WHOOBK)
Die Bewertung der weitere Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ:
Schutzgut Boden

Im Zuge der Bautatigkeit auf den benachbarten Grundstiicken geringfiigig verdander-
ter Bodenaufbau

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel



Ergdnzungssatzung: »,Palmberg” Blatt

Gemeinde:
Landkreis:

3.7.5.

Spiegelau Nr. 18
Freyung-Grafenau

Schutzgut Wasser

Bereich mit gewissen Beeintrachtigungen des Grundwasserstandes durch benach-
barte Bebauung

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Klima und Luft

Gut durchliftetes Gebiet im Randbereich von Luftaustauschbahnen
-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: mittel
Schutzgut Landschaftsbild

Baullicke (auf drei Seiten bestehende Bebauung) im Ortsrandbereich mit bestehen-
den eingewachsenen Eingriinungsstrukturen auRerhalb weithin sichtbarer Lagen und
ohne besondere Funktion fir die Erholungsnutzung (keine Wanderwege)

-> Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild: gering
Zusammenfassung

Durch gemeinsame Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiter ist der Aus-
gangszustand des Anderungsbereichs - mesophiles Gebiisch - nach seiner Bedeutung
flr Natur und Landschaft in einen Bereich mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.

> Gebiete mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung gem. Biotopwertliste
(hier BNT B112 und L712) werden pauschal mit 8 WP bewertet. (s. Leitfaden
S.15)

Ermittlung der Eingriffsschwere

Fiir die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft durch das Vorha-
ben kann gemaR Leitfaden (S. 18) folgende Beeintrachtigungsfaktoren angewandt
werden:

Bei Eingriffen in BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (hier me-
sophiles Geblisch) ergibt sich die Eingriffsschwere aus der GRZ: Beeintrachtigungs-
faktor =0,4

Bei Eingriffen in BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind die Wertpunkte
des BNT gemal’ Biotopwertliste BayKompV unmittelbar anzuwenden: Beeintrachti-
gungsfaktor =1
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Spiegelau Nr. 19
Freyung-Grafenau

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung

Um die Beeintrachtigungen durch eine Wohnbebauung auf Natur und Landschaft
moglichst gering zu halten, werden in den planlichen und textlichen Festsetzungen
wirkungsvolle Minimierungsmalinahmen rechtlich verbindlich festgesetzt:

e Als Abgrenzung zur freien Landschaft soll eine freiwachsende Hecke aus heimi-
schen Strauchern sowie eine Baumreihe aus standortgerechten heimischen Laub-
oder Obsthochstammbaumen (auch Wildobst) gepflanzt werden (Schutzgut
Landschaftsbild, Schutzgut Flora und Fauna)

e Auf eine naturnahe Gartengestaltung wird hier im Ubergang zur freien Land-
schaft und in der direkten Nachbarschaft zum Nationalpark Wert gelegt, daher
sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gartenpflanzen zu verwenden
(Schutzgut Landschaftsbild, Schutzgut Arten und Lebensraume).

e Das von Dachflachen ablaufende Niederschlagswasser wird durch den Einbau ei-
ner Zisterne, eines Teiches oder einer Rigole auf dem Grundstiick zurtickgehalten
(Schutzgut Wasser).

e Schottergdrten werden aufgrund ihrer negativen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung sowie flr Tier- und Pflanzenarten ausdricklich ausgeschlossen
(Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Arten und Lebensrdaume).

e Zum Schutz von Kleinsdaugern und Amphibien wird der Abstand von moglichen
Einzaunungen zum Boden auf mindestens 15 cm festgesetzt (Schutzgut Tiere und
Pflanzen).

Die Festsetzung von offenporigen Befestigungen Zum Erhalt der Wasseraufnahmefa-
higkeit des Bodens ist im Bereich der Zufahrt aufgrund der Steilheit des Gelandes und
der damit verbundenen Notwendigkeit stabil befestigter Verkehrsflachen nicht mog-
lich.
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Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Flache Bewertung | Beeintrachtigungs- | Ausgleichs-

(m?) (WP) faktor bedarf (WP)
B112 Mesophiles Geblisch 1148 8! 0,4 3674
Summe 1148 3.674
Planungsfaktor Begriindung Sicherung

Naturnahe Gestaltung der priva-
ten Griinflachen sowie der unbe-
bauten Bereiche der privaten
Grundsticke durch folgende Fest-
setzungen: Verwendung aus-
schlieRlich heimischer Gehdlze

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung in der Satzung als text-
liche Festsetzung unter §3 (3) b.

Biodiversitat durch Schaffung von
differenzierten Grinflachen durch
Pflanzung von mind. 4 Hoch-
stamm-Obstbdumen im Ande-
rungsbereich

Eingriff wird teilweise
vermieden, positive Ef-
fekte moglich

Festsetzung in der Satzung als
Planzeichen und als textliche Fest-
setzung unter § 3 (3) ¢

(nach Abzug von 10 %)

Summe (je Vermeidungsmaf3- 10%
nahme 5 %, max. 20 %)
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 3.307 WP

'Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt gemaR Leitfaden bei geringer und mittlerer Bedeutung (bis 10
WP) nach pauschalisierten Ansatzen und nur bei hoher Bedeutung nach Angabe der Biotopwertliste. D.h. die
hier vorliegenden Gebiete mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung gem. Biotopwertliste (BNT B112 mit 10
WP und L712 mit 8 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet (s. Leitfaden S. 15).

3.7.8. Ausgleich

Der Ausgleich erfolgt aus dem Okokonto der Bayerischen Staatsforsten. Hierbei wer-

den die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch die Bayerischen Staatsforsten be-

reitgestellt auf nachfolgend genannten Flachen:
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Gemeinde Gemariung F’,‘,‘m GroBe (m?) zvlo;gz:.dnn:g
Deggendorf Greising 709/0 t 661 3.307
712/0 t
712/3 t
Summe | 661 | 3.307

Die genaue Lage der Flache(n) ergibt sich aus dem als Anlage 5.1 beiliegendem Lage-
plan.

Auf der Flache wurden durch den Verkaufer auf der Grundlage des Bewertungsvor-
schlages fiir Okokonten gem. § 15 Abs. 3 BayKompV gemaR der Anlage vorgezogene
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen durchgefihrt.

Die Eignung des Ausgangszustandes der Ausgleichsflache und der im Bewertungsvor-
schlag vorgesehenen vorgezogenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemaR Art. 8
Abs. 1 Satz 1 BayNatschG sowie die prognostizierte Aufwertung in Wertpunkten fir
die gesamte MaRnahme wurden mit Schreiben des Landratsamtes Deggendorf Az.:
41-1735.17.03 vom 24.06.2021, bestatigt (s. Anlage).
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4, Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Spiegelau hat in der Sitzung vom 08.11.2021 gemiR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der Erganzungssatzung ,Palmberg” im beschleunigten Verfahren nach & 13b BauGB
beschlossen und in der Sitzung vom 23.02.2023 den Entwurf der Ergdnzungssatzung "Palmberg"
gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

2.  Zudem Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom 02.02.2023 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.05.2023
bis 22.06.2023 beteiligt.

3. Der Entwurf der Ergdnzungssatzung "Palmberg" in der Fassung vom 02.02.2023 wurde mit der
Begriindung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2023 bis 05.06.2023 &ffentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Spiegelau hat mit Beschluss de Gema@ates vom (Q(L. O?«O?& die
Ergdanzungssatzung ,Palmberg” gem. § 10/Abs. 1 Ba als Satzung beschlossen.

&Z/(‘o?o?g AL

Spiegelau, den KafTheinz Roth

(Erster Blirgerg r)
5. Ausgefertigt ]
oA. ol RS
e et
Spiegelau, den Karlheinz Roth

(Erster Blirgermeister)

6. Der Satzungsbeschluss der Ergédnzungssatzung ,,Palmberg” wurde am /ﬁ 0(?0?@ gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Ergdnzungssatzung mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Spiegelau zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Ergdnzungssatzung ist damit in Kraft getreten~Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215/BauGB wurdg-in der Bekanntmachung hingewiesen.
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5. Anlagen

e Lageplan Ausgleichsflache
e Bewertungsvorschlag Ausgleichsflache

e Bestdtigung der Eignung der AusgleichsmaBnahmen durch das Landratsamt Deggendorf
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Lageplan Ausgleichsflache
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Landratsamt Deggendorf
Wasserrecht, Naturschutz, Bodenschutz

HerrenstralRe 18
94469 Deggendorf

Bitte an die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
oder der krelsfrelen Stadt senden

i "t I

durch den Forstbetrieb
Bodenmais
StraBe: Marktplatz 11

PLZ, Ort: 94249 Bodenmais
Telefon/Fax: +49 (9924) 90403-0 /-44
E-Mail: Info-bodenmais@bayst.de
[0 Mehrere Grundstiickseigentimer

Regierungsbezirk. _ N
Naturraum (nach Szymank): D63 — Oberpfalzer und Bayerischer Wald
Landkreis /kreisfreie Stadt Deggendorf
Gemeinde: 271119 - Deggendorf
Gemarkung: 5917 — Greising
Flumummer(n) der Okokontofi&che Teilflache Flachengrofe [m?]
(fur jede Flumummer gesondert angeben) |
709/0 X 12.978,92
712/0 X 70,58
712/3 =X 6,26
| Summe 13.055,77
(wothen [ s, bite diese I gesonderiom Beiblat! mit den oben aufgedithien Angaben aufiten)

‘Name: Freistaat Bayem (Fov), vertreten

KONOINIDIR . & Lo © L ds

Name Bayerische Staatsforsten
ABR

Strale: Tillystrake 2

PLZ, Ort: 93053, Regensburg
Telefon/Fax: +49 (941) 69 09 -0/ -495
E-Mail: info@baysf.de

Blatt
Nr. 25
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Die Flachen sind gesichert durch:

X KaufEigentum

0 Zahlung fir Nutzungsentgang bis: (TT MM_JL) 0 unbefristet
J Pachtbis (TT.MM.JAL) [0 unbefristet
[  grunasticksgieiche Rechte erworben

] Dienstbarkeiten bis: (TT.MM.JJAJ) £l unbefristet
O  sonstige Sicherung

MaRnahmentrager (Name, Anschrift):

(Falls nicht EigentUmer)

Art der Nutzungsberechtigung:

Ermittiung des Wertes der OkokontomaBnahme nach BayKompV

Aufwertung fur filichenbezogen bewertbare Merkmale und Auspragungen des Schutzguts

Arten und Lebensraume (in Wertpunkten gemag § 15 Abs 3 Satz 1 BayKompV)
| Ausgangszustand Zielzustand
Biotop- und Nutzunastys | WE | Biotop-und Mutzunaste | We | B | Fuche iy | Sutsmuein:
Wertpupkten |
B13 - Stark verbrachte G214 - Artenreiches
Griintandbract 6 Ext grantand 12 6 634 98 4110
K132 - Arterweiche Shume
B13 - Stark verbrachte und Staudenfluren frischer
Grinlandbrachen . bis maBig trockenen . 2 “hee il
Standorten
813 - Stark verbrachte W11 - Waldrdnder trocken-
Grinlandbrachen . warmer Standorte = ¢ LI el
G211 - MiBig extensiv
genutztes artenarmes g |Ba2=W d"”"'": 10 a 506,51 2.026
Griinland Geblschy/Hucke
G211 - MaRIg extensiv .
genutztes artenarmes g | 12 6 8.54325 51.259
Griinland L
G211 - MiBig e i K132 - Artenreiche Siume
und Staudenfluren frischer
genutrtes artenarmes 6 8 2 761,87 1524
Grinland bis méRig trockenen
Standorten
G211 - MiBig extensiv
W11 - Waldrinder trocken-
genutrtes artenarmes 6 Sernies Sandoute 12 6 as7,20 2143

ung:
Die Aniage von mehreren Totholzhdufen, Bracheantelle bei den Krautsiumen und einem jihriich alternierenden
Altgrasstreifen von 20% der Fliche schaffen wertvolle ROckzugsorte fir Fauna und Flora. Die Verzahnung von hochwartigen
MMMNMMMMMWMWNMMM‘W"
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B ———

s - T Laitung

Erstgestaltungsmanahmen erforderlich:

K Ja [0  Nein ] nicht bekannt/erledigt
ErstgestaltungsmaBnahmen:
Etabli A iches E L land (G214):

e AufGrund der bereits guten Grundausstattung der Flche wird davon ausgegangen,
dass sich nach der Aushagerungsphase die Zlelartzusammensetzung natlirlich
einfindet.

qvon yvaldmantein trod n-warmer standorte (W1

« Herstellung stufiger duBerer Waldméntel und Saume am Siidrand des Bestandes,
Pflanzung geeigneter. einheimischer und standortsgerechter Straucharten wie z.B.:

= Schwarzer Hollunder (Sambucus nigra)
*  Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
* Ligustrum vulgare (Liguster)
* Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
* Hecken-Rose (Rosa corymbifera)
* Rosa ssp.
= Schiehe (Prunus spinosa)
* Baumarten 2ter Ordnung:
*  Wildapfel (Malus sylvestris)
*  Wildbirne (Pyrus pyraster)
* Eberesche (Sorbus aucuparia)
* Eiche (Quercus robur)
= Acer campestre (Feldahomn)
« Anlage von Totholzhaufen als Habitat fiir Fauna, wo kleinstandértlich sinnvoll.
Etablierung von mesophilen Gebische/Hecken (B112):
« Pflanzung von standortheimischen Straucharten, sodass ein lineares Mosaik aus

Einzelstriuchem, kleinen Strauchgruppen und kurzen Heckenabschnitten (Pflanzraster
1 x 1 m) entsteht. Als Straucharten sind v.a. zu verwenden:

* Hartriegel (Cornus sanguinea)
* Schiehe (Prunus spinosa)

* Weildom (Crataegus ssp.)

* Hasel (Corylus avellana)

* Rosa ssp.
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Pflegemalnahmen erforderlich:
B Ja, im Abstand von: Jahrich/mehrjdhrig ] Nein
X Piegetermine:

8 TT . Im Zeitraum:

Absperrungen beseitigen

Absperrungen emichten

Anpflanzung

Beseitigung von Ablagerungen

Beweidung

_Entfernen von Gehdlzaufwuchs

Gewdasserrenaturierung, -pflege

Kopfoaumschnitt

Mahd 15.06

Mahgut entfernen

Nachpflanzungen

sonstige Gehdlzpflege 30.09 01.03

Sukzession (=keine Pflege)

Waldumbau, -pflege

Sonstige PflegemaBnahme:

Sonstige PflegemaBnahme:

Sonstige Pflegemalnahme:

ajo|ooon@ia@ | |o|o|ojojo|a|oin

PIK MaRnahme gemaR Anlage 4.1 BayKompV
Bemerkungen:
En |

Artenreiches Extensivariinland (G214).
* Aushagerung der Fléiche in den ersten drei Jahren durch 3-4 schlrige Mahd nicht vor
dem 15.08, mit Abtransport des Mahgut.

» Belassen eines jihriich aternierenden Altgrasstreifens im Umfang von 20% der Fliche

« Sofern erforderlich, Entfernung von aufkommendem Geholzaufwuchs
* Kein Einsatz von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln

« Sofem erforderlich, Heutsaat oder Ansaat auf 30% der Fliche zur Steigerung der
Artenvielfalt mit geeignetern Saatgut, in Rcksprache mit UNB.

* Keine Zuflfterung

« Aushagerung der Fldche in den ersten drei Jahren durch ganzjihrige Beweidung durch
Schafe, insbesondere in der Hauptvegetationsperiode,

* Unterteilung der Fldchen in mehrere Weideabschnitte, sodass Kriuter verschiedenster
Blohzeitpunkte entsprechend Fruktifizieren kénnen.

* Sofem erforderlich, Entfemung von aufkommendem Gehdlzaufwuchs
* Kein Einsatz von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln

Waldmantel trocken-warmer Standorte (W11)

* RegelméRige Pflege des duBeren Waldsaumns in mehrjahrigem Abstand mit Entfernung
oder Zurlickschneiden von Gehdlzen zur Erhaltung eines strukturreichen Waldmantels
aus standortgerechten Béumen und Strducher (nicht im Zeitraum von 01. Marz bis 30.
September)

» Uberdecken der Totholzh#ufen im mehridhrigen Turnus mit Mahdgut vom
angrenzenden Griinland.
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Mesophile Gebische/Hecken (B112):

« RegelmaBige Pflege der Geblische / Hecken in mehrjhrigem Abstand mit Entfernung
baw. Zuriickschneiden von Gehdlzen zur Erhaltung eines strukturreichen
Heckenkomplexes aus standortgerechten Baumen und Strducher (nicht im Zeitraum
von 01. Mérz bis 30. September)

« Die Pflege der Gebiische und Hecken darf nur abschnittsweise und jahrlich versetzt
edolgen

. Spﬂte Mahd im mehr}ﬁhngom Absland im September bue Novomber

e Zeitlich und rdumiich alternierende Mahd (jeweils ca. 2/3 der Flache), mit Entfernung
des Mahdgutes

« Diungemittel- und Pflanzenschutzmittelverzicht

maRnahmen
Artenreiches Extensivariinland (G214);
« 1-2 schiirige Mahd, nicht vor dem 15.06, mit Abtransport des Mahgut.
« Belassen eines jdhriich, alternierenden Aligrasstreifens im Umfang von 10% der Fliche
« Sofern erforderlich, Entfernung von aufkommenden Gehdlzaufwuchs
* Kein Einsatz von Pflanzenschutz- oder Dingemitteln.

o Keine Zufwemng
« Langfristig, Beweidung im Frithjahr bis etwa Mitte Mai und ab August (bzw. September)
jeweils intensiv.

« Beweidung jeweils auf mehreren getrennten Teilflachen.

« |mFalle, dass die Beweidung nicht mehr gewéhrieistet werden kann, wird zur
Forderung niederwilchsiger konkurrenzschwacher Kréuter eine einschirige Mahd
jeweils frihestens ab dem 15.06 durchgefilhrt.

Waldmaéntel trocken-warmer Standorte (W11)

« RegelméBige Pflege des auferen Waldsaums in mehrjghrigem Abstand mit
Entfernung oder Zurlickschneiden von Gehblzen zur Erhaltung eines
strukturreichen Waldmantels aus standortgerechten Baumen und Straucher (nicht im
Zeitraumn von 01, Mérz bis 30. September)

« Uberdecken der Totholzh#ufen im mehrjhngen Tumus mit Mahdgut vom
angrenzenden Grinkand.

Mesophile Gebiische/Hecken (B112):
* RegelmiRige Pflege der Geblsche / Hecken in mehrjéhrigem Abstand mit Entfernung
bzw. Zuriickschneiden von Gehdlzen zur Erhaltung eines strukturreichen

Heckenkomplexes aus standortgerechten Baumen und Stréucher (nicht im Zeitraum
von 01. Mérz bis 30. September)

. ?d%‘::ege der Gebiische und Hecken darf nur abschnittsweise und fahrlich versetzt
n.

. Spﬁte Mahd im mahrjahdgem Absiand lm Septembef bs November
« Zeitlich und rédumlich atternierende Mahd (jeweils ca. 2/3 der Flache), mit Entfernung
des Mahdgutes

« Dingemittel- und Pflanzenschutzmittelverzicht

Blatt
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Ergdnzungssatzung:
Gemeinde:
Landkreis:

@ LANDRATSAMT
DEGGENDOR]

»,Palmberg”
Spiegelau
Freyung-Grafenau

g Sach-
L VLiSLITL VT AN ALIAK] *
= Landtmsame Degpencort * Postiace 1553 - 54455 Deggendort | i
T 2
|BAYERISLEE STAS ' | Wasserrecht, Naturschutz, Bodenschutz
Bayerische Staatsforgten: /= /- HEAzNE
Jargen Volk! 5 | Sachbearbeltern: Frau Reccth
Markiﬂa!z" £ :".'f“:, / " !'ll. / ,' !
94249 Bodenmais E-Mall. Naturschutz OLRA Geg tayem.oe
7 ! Fax:  +49991 31004 365
{ARtagen: ... - 1
Bt bl Artwort angeben ® 00811 11 W00
Itwe Zeschen e Nactricht vom Unser Zeichen ader Dusshwan! Tewre e Cmggescor.
14.10-Haidhaus! 17.06.2021 41-1735.17.03 3100 - 461 202 24 082021

Naturscl

hutzgesetze;
Okokonto Haidhéusl, FI.Nr. 709 u.a. Gemarkung Greising, Deggendort

Sehr geehrter Herr Volkl,

Sie haben fur die FL.Nr. 709, 712 und 712/3 der Gemarkung Greising die Einrichtung eines Okokontos
beantragt. Der hierfir erforderliche Bewertungsvorschlag und die Planung wurden bereits im Vorfeld

durch Herm Zettl mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Die Untere Naturschutzbehdrde bestatigt lhnen hiermit die grundsétzliche Eignung der Flache und der
hier vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entsprechend dem vorgelegten Konzept vom

17.06.2021. Die Flache ist nun im Okoftachenkataster erfasst. Eine Abbuchung ist damit maglich.

Bitte teilen Sie uns die Fertigstellung der MaBnahmen far die erforderliche Abnahme mit. Wir konnen
geme auch einen gemeinsamen Abnahmetermin vereinbaren. Nach erfolgreicher Abnahme kann die

Verzinsung der Flache beginnen.

Mit freundlichen GriBen
2 Dk
Renoth

(M.Sc.)

Bankvertindungen;

Sparkaesn Deggendot
IAN: DEST 7415 D000 0380 0007 40
Swih S BYLADEM! DEG

Masmasncans Deg -Pattng
IBAN: DEB4 7416 D025 0000 0971 10,
Seitt-MC: GENODEF 1 DEG

|

i i

07.20 - 12.20 Unr
0730 = 1230 U
1330 - 10.00 U
07.30 - 12.30 U
07.30 = 17.00 L
07.30 - 12.00 Unr

1230 « 18:00 Ube
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