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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennutzungsplans mif Deckblatt Nr. 21 .y,

A Flachennutzungsplanédnderung durch Deckblatt Nr. 21

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 Safz 1 und § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kannfmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zulefzt geandert durch Art. 1 des Geselzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) hat die Gemeinde Spiegelau folgende Anderung beschlossen:

Anderung des Fl&ichennuizungsplanes mit Deckblatt Nr. 21

HG;? ‘g e —
B %

r R

24.11.2023 Seife 2 von 29



Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 21

B. Begrindung

1. Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplanénderung

Der Gemeinderat hat in der Siizung vom 20.06.2022 beschlossen, den Flachennuizungsplan im Bereich
LWinkelhof* mit Deckblalt 21 zu andemn. Anlass der Planung ist die Anfrage des Grundsticksbesitzers einen
Solarpark in diesem Bereich zu errichten. Es sollen hier neue Sondergebietsfiéchen von ca. 3,87 ha aus-
gewiesen werden.,

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fur den vorhabensbezogenen Bebauungsplan mit infegrierrem
Grunordnungsplan Sondergebief ,SO Solarpark Oberkreuzberg” durchgefUhrt.

Planungsziele sind:

> Den Belangen des Umwelischuizes, einschlieBlich des Nafurschuizes und der Landschaftspflege,
gerecht zu werden.

> Es soll planungsrechtliche Vorausselzung fur die Nufzung von emeuerbaren Energien geschalfen
werden.

2. Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegh stidwesflich der Ortschaff Oberkreuzberg.

Der Gellungsbereich mit einer GroBe von 38.730 m? (ca. 3,87 ha) befindel sich auf der Flumummer 421 der
Gemarkung Oberkreuzberg in der Gemeinde Spiegelau.

Die Flache des Gellungsbereichs ist mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
> Landwirtschaftliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nufzungen:

> Norden: Forstwirtschaftliche Flaiche
> Osten: Landwirtschaftliche Flaiche
> Suden: GemeindeverbindungssiraBe/ landwirtschaftliche Fléche
> Westen: GemeindeverbindungssiraBe/ landwirtschaftliche Fléche

Auf einer TeilflGche des Plangebiefs soll eine Freifldchen-Photovoltaikanalage enfsfehen. Es ist eine fesfe
Aufsténderung mif Modultischen vorgesehen. Die restlichen FiGchen sind (private) Grinfléichen.

3. ErschlieBung
3.1 VerkehrsmdBige ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgr Uber die GemeindeverbindungssiraBe im Stdwesten.

3.2  Wasserversorgung
Far die Photovoliaikanlage wird kein Trinkwasser bendtigr,

3.3 Abwasserbeseiligung
Bei der Photovoliaikanlage fall kein Abwasser an.

3.4  Niederschlogswasserbeseitigung
Niederschlagswasser wird im Planungsgebiet groBflachig versickern.,

3.5  Abfalwirtschaft
Die Mullbeseiligung erfolgr durch den Zweckverband ,,Abfallwirrschaff Donau-wald”,

3.6 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist durch die Bayemwerk AG sichergestellt,

3.7  Einspeisung elekirischer Energie
Technisch sichergestellr werden muss die Einspeisung der durch die Photovoltaikanlage gewonnene Ener-
gie in das Nefz der Bayemwerk AG.

3.8  Loschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung wird im Zuge des Verfahrens mit der Feuerwehr abgesfimmt.

3.9 Telekommunikationsnelz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnefz erfolgt iber den bereifs vorhanden Anschluss im Bestands-
netz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 21

4. Anderung der Nulzung

Der Flachennurzungsplan wird im Parallelverfahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit infe-
grierrem Grunordnungsplan Sondergebier ,SO Solarpark Oberkreuzberg” enfsprechend gedndert. Somit
wird aus den bisherigen landwirtschaftlichen Flachen ein Sondergebief nach § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine
Photovoltaik-Freifléchenanlage geschaffen.

5. Wesentliche Auswirkungen/Einsehbarkeit
Die direkie Einsehbarkelt ist nur in Teilbereichen gegeben (Hanglage und Eingranung). Von der restlichen
Umgebung ist aufgrund der topographischen Gegebenheiten keine unmittelbare Einsehbarkeit gegeben.

Sparsamer Umgang mif Grund und Boden isf gegeben.

6. Ortsanbindung

Grundsatzlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ermeuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nuizen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovolfaikaniagen moglichst auf
vorbelasteten Standorten — z. B. Standorte enflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebot zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalfft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelf (siehe LEP 3.3). Stédfebaulich ist eine Anbindung an und fUr sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fUr die Erwelte-
rung von Siedlungen und Gewerbegebieten freigehalren werden. Daher wird angebundenen Fléchen nicht
primdar der Vorzug gewanrt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird parallel auf der Ebene des Bebauungsplons unfersucht. Dort
werden auch die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen festgeselzt. Siehe hierzu Abschnift C. Umweltbe-
richr,

8. Alternative Planungsmoglichkeifen
Siehe hierzu Abschnitt C. Umweltbericht, Pkt. 6. Alfernative Planungsmaoglichkeiten.
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C. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung des Baugeseizbuches vom 20.07.2004 wurden die europarechtlichen Vorgaben zur Um-
weliprifung im Bereich der Bauleifplanung umgesetzt. Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung von Bau-
leifplanen eine Umwelfprifung durchzufuhren. Ein Verzicht auf die Eingrifisregelung ist nur bei vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB und bei beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB (Innenentwicklung)
moglich.

Im Rahmen der Umweltprifung ist ein Umweltbericht zu ersfellen (§ 2 a BauGB) und als Begriindung dem
Bauleifplanentwurf beizulegen. Er dokumentiert die Ergebnisse der Umweliprifung und soll die sachge-
rechre Abwagung erleichtern. In § 1 a BauGB wird die Eingriffsregelung in das Bauleifplanverfahren integriert.
Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgh im Rahmen des Umweltberichts. Der Umweltbericht orientiert
sich in seiner Ausfuhrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch und baur auf dem Leifaden zur Umwelr-
prufung in der Bauleifplanung (,Der Umweltbericht in der Praxis®) der obersten Baubehdrde auf.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiefs
Der Unfersuchungsraum umfasst den Gellungsbereich des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich mif einer GréBe von 38.730 m? (ca. 3,87 ha) befindel sich auf der Flumummer 421 der
Gemarkung Oberkreuzberg in der Gemeinde Spiegelau.

Die Fléche des Gelrungsbereichs isf mif folgenden Nufzungen im Fléchennutzungsplan belegt:
> Landwirtschafliche Flache

Angrenzend befinden sich folgende Nurzungen:

> Norden: Forstwirtschaftliche Fléiche
> Osten: Landwirtschaffliche Flache
> Suden: GemeindeverbindungssiraBe/ landwirtschaffliche Flache
> Westen: GemeindeverbindungssiraBe/ landwirtschaffliche Flache

Auf einer Teilflache des Plangebiets soll eine Freifldchen-Photovoliaikanalage enfsfehen. Es ist eine feste
Aufstanderung mit Modulfischen vorgesehen.
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1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichligsten Ziele des Bauleifplans

Mit der Aufstellung des Bebouungsplans soll Baurecht fur die Errichtung einer Freifldchen-Photovolfaikan-
lage geschaffen werden. Im Sondergebiel isf eine freistehende Photovoltaikanlage zur Nufzung der Son-
nenenergie zuldssig, es ist die Errichtung von fest aufgestanderten Reinen vorgesehen. Ferner sind inner-
halb des Geltlungsbereichs Gebdude bzw. bauliche Anlagen zuldissig, die fr den fechnischen Befrieb einer
Photovoltaikanlage erforderlich sind. Dazu gehdren Trafos, Wechselrichter und Ubergabestationen. Die
Grundflache der moglichen Gebdude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?2 nichr Uberschrei-
fen (Moduliische z&hlen nichr zur Fiéche). Die einzelnen Standorte sind nach der belrieblichen Notwendig-
keiten innerhalb der Sondergebielsflache (Baufléche) frei wahlbar. Die GroBe des eingezaunten Bereichs
befragr ca. 3,87 ha. Diese Fléche wird durch 1-2 schurige Mahd, Enfnahme des Mahguts und Verzichr auf
Dungung (kein Einsafz von Pflanzenschutzmitteln) bzw. alternativ durch standorigerechte Beweidung exien-
siv gepflegt. Die ErschlieBung erfolgr Uber die GemeindeverbindungssiraBe im Stdwesten.

24.11.2023 Seitfe 5 von 29
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1.4  Darstellung derin einschléigigen Fachgesetzen und Fachpldnen fesigelegten umwelirelevanten Ziele
und ihre Berucksichligung

Umwelffachliche Vorgaben, die zur wesenflichen Umwelpriifung der Bauleirplanung gehéren, beschreibt §

1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Daruber hinaus sind die ergéinzenden Vorschriffen zum Umwelfschuiz in § 1 a BauGB

zu beachten. Ziele und Grundsdéize des Naturschuizes und der Landschaftspflege ergeben sich aus Art. 1

BayNarSchG. Daneben sind die Grundsdize des Wasserhaushalfsgesetzes und des Bundesbodenschulz-

geselzes zu berlcksichrigen.

Die zu erwartende Eingriffe in Nafur und Landschalft sind durch die Anwendung der naturschufzrechtlichen
Eingriffsregelung gemdB § 1 a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 des Bundesnafurschuizgeselzes er-
fasst. Entsprechende Fesfselzungen zur Eingriffsregelung und Grinordnung sind im Bebauungsplan/ Grin-
ordnungsplan infegriert. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB wird eine Umwelfprifung durchgefthrt,
in der die voraussichilichen Umwelfauswirkungen ermittelf und in dem Umwelibericht beschrieben werden.

Fl&chennufzungsplan:

Der Flchennuizungsplan wird im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) getindert. Der Plan ist dem Ande-
rungsverfahren zu enfmehmen. Die Fléiche des geplanten Phofovoltaikparks ist mif folgenden Nutzungen im
Fl&chennufzungsplan belegr:

> Landwirtschaftliche Flache
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelfauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der Planung

Die Besfandserfassung und -bewertung erfolgt schufzgufbezogen. Fur das Schurzgur Arren und Lebens-
rume werden die im Unfersuchungsraum vorhandenen Fléchen nach ihren Merkmalen den Biotop- und
Nufzungsfypen (BNT) gemal Biotopwertliste zugeordnel. Die Bewertung aller weiteren Schutzguter erfolgt
verbal-argumentativ. Die Zustandsbewertung erfolgh gemdaB dem Leilfaden Eingriffsregelung in der Bauleif-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”) der obersfen Baubehérde in drei Stufen durch
eine Einschdéizung der wesentlichen wertbesfimmenden Merkmale und Auspragungen nach geringer, mift-
lerer oder hoher Bedeutung.

Es wird der derzelige Umwelizustand dargestellr und eine Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizu-
standes bei DurchfUhrung der Planung vorgenommen. Soweil moglich werden auch die wahrscheinlich
auffretenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Belriebsphase bertcksichfigr.

2.1 Schufzguf Arten und Lebensréume
Beschreibung:

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich genuizt und als Granland bewirtschafter, GemaB der
Biolopwerlliste isf die Fl&che den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) G11, genutztes Infensivgriniand zuzuord-
nen. Biofop- oder FFH-Fldchen werden nicht beeintrachtigl/ berdnt.

i .

Lufbitd (nicht ma&s/db//h, Bayermafias)
Auswirkungen:

Bei der Ausweisung der neuen Baurechtsfléchen fUr einen Solarpark kommt es nur marginal zur Versiege-
lung von Flachen (Schraub- oder Rammfundamente fur Modullische, Wechselrichter-/Trafogebdude, kurze
SchotterstraBen). Durch die infensive Nutizung kann sich momentan nur ein stark eingeschrankies Spekirum
meist welt verbreitefer Pflanzen- und Tierarten behaupten. Mittelfristig ergibf sich durch die Extensivierung und
die PllegemaBnahmen in diesem Bereich grundsatzlich eine Verbesserung des Lebensraumes.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Berrlebsbedlmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Arten und Lebens- ern erin erin erin
rAume gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Arren und Lebensrumen auszugehen.

24.11.2023
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 21

2.2 Schufzguf Mensch

Beschreibung:

Die Flache liegh im landlichen Raum studwestlich der Ortschaft Oberkreuzberg (Gemeinde Spiegelau) auf
landwirtschafflich genufziem Grund und Boden. Die Fléiche isf nicht fur die Naherholung durch Rad- oder
Wanderwege oder dhnliches erschlossen. Die ndchsfgelegene Wohnbebauung liegh stdosflich des Vor-
habens in etwa 50 m Enffernung. Eine Einsehbarkeit beschrénkt sich hauptsachlich auf den Nahbereich,
der im Suden bzw. Westen vorbeifuhrenden GemeindeverbindungssfraBe. Um eine Sichfbeziehung einzu-
schranken bzw. abzumildem ist die Anlage von Grunsfrukturen (Eingrinung) vorgesehen.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ergeben sich kurzfristig Larm- und Abgasbelastungen durch die an- und abfah-
renden LKW. Diese fallen allerdings aufgrund der relativ kurzen Bauzei nichf ins Gewicht. Durch die Bou-
maBnahme werden keine Wegeverbindungen beeintrachfigr.

Bei besfimmungsgemdaBen Befrieb einer Photovoliaikanlage sfellen Wechselrichter und Trafo die Hauptge-
rauschguellen dar. Vom Landesamt fur Umwelr wurden Schallleistungspegel ermitelt, aus denen sich
ergibt, dass bei einem Absfand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstticksgrenze die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein reines Wohngebiet am Tag sicher unterschritten werden. (Praxis-
leitfaden fur die 6kologische Gestallung von Phofovaltaik Freifldichenanlagen, LU, Stand Januar 2014). Bei
gegebenen Absfand bringt der Befrieb der Anlage keine nennenswerten Larmimmissionen mit sich. AuBer-
dem ist zur Abschirmung eine Eingrinung vorgesehen.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Aml@genbedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Mensch gering gering gering gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.3  Schufzgut Boden

Beschreibung:

Boden erfullen unterschiedliche nattrliche Funkfionen:

> Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen (Lebens-
raumfunkfion),

» Besfandreil des Naturhaushales, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisléiufen,

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fUr stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schufz des Grundwassers.

Die dem Planungsgebief zuzuordnenden Flachen sind ohne bekannte kuliurhistorische Bedeurung. Im Un-
fersuchungsbereich bestehen Vorbelastungen durch regeimdaBige Bodenbearbeitungen im Rahmen der
landwirrschafflichen Nufzung. Auf der Solarparkfléche bleibt der Oberboden weitlgehendst vorhanden.

Auswirkungen:

Im Vorhabensbereich bestehen Vorbelastungen durch regelmdBige Bodenbearbeitung im Rahmen der
landwirtschafflichen Nutzung. Auf den Solarparkfléchen bleibf der Oberboden weifgehend erhalfen. Zur Be-
festigung der einzelnen Modulfische werden Schraub- oder Rammfundamente eingesefzt, wodurch ein Bo-
deneingriff vermieden wird. Eine Uberbauung von Boden erfolgt nur im Bereich der geplanten Wechselrich-
fer-/ Trafogebdude. Geléndemodellierungen im groBen Stil finden nichr sfaff. Der zuvor landwirtschaftlich
genufzte Boden kann sich regenerieren und steht dann der landwirtschafflichen Nufzung wieder zur Verfu-
gung. Durch die Aufgabe der infensiven Nufzung im Plangebiel und die damit verbundene Einsfellung der
Dungung und Anwendung von Pflanzenschuizmifteln erfahrt die Fldiche eine verminderte Bodenbelastung
und eine Forderung der Bodenfruchtbarkeit. Posifiv zu vermerken isf die Schaffung der geplanten Griinzone.

Ergebnis:

Schutzgut Baubedingte Auswir- AnlogempedmgTe Aus- Berr\ebsbed\mgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Boden gering gering gering gering
Esisfinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Boden auszugehen.
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2.4 Schufzgut Wasser

Beschreibung:

Die Fliche liegr auBerhalb von Wasserschutzgebieten. Fesigesetzie Uberschwemnmungsgebiete oder Trink-
wasserschuizgebiete sind nichf befroffen. In unmiftelbarer Umgebung befinden sich keine Oberfléchenge-
wasser.

Auswirkungen:

Durch das maBig extensiv genuizte Grinland und den Verzicht auf Dinge- und Pllanzschuizmittel verringert

sich eine mogliche Grundwasserbelastung. Eine Versiegelung von Fléchen findef nur in geringem Umfang

staff. Anfallendes Oberflachenwasser verbleibr in der Fldche und wird nicht abgeleite.

Brauchwasser wird nichf bendtig, Schmurzwasser wird nichf entstehen.

Folgende Fesfselzungen werden zum Schulz des Schufzgutes Wasser im Bebauungsplan getroffen:

> Das von der Photovolfaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist breifléchig auf dem Grund-
stick zu versickemn.

> Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 1,6 m zu beschrénken.

> Der Einsalz von Dunge- und Pflanzschutzmitteln ist auf den Grundstucksflachen verboten.

Ergebnis:

Schuizgut Baubedingte Auswir- Anl@genbeque Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesarmterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Wasser gering gering gering gering

Es ist insgesamf von geringen Auswirkungen auf das Schufzgur Wasser auszugehen.

2.5 Schufzgur Klima und Luft

Beschreibung:

Das Klima in Spiegelau isf gemaBigh und warm, die Jahresdurchschniftstemperatur liegt bei 7,6° C. Es gibr
das ganze Jahr Uber deufliche Niederschlage, janrich fallen efwa 1322 mm Niederschlag. Selbst der tro-
ckenste Monaf weist noch deutfliche Niederschlagsmengen auf.

Das Planungsgebief hatte bislang keine nachweisbare besondere Funklionen fur das Lokalklima. Die be-
frachtende Fldchen verfUgen Uber keine kleinklimatisch wirksamen Luffaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die Bau- und Transporttatigkeit ist wahrend der Bauzeir kurzfristig Staubentwicklung zu erwarten, die
Schadstoffbelastung durch Krafffahrzeugverkehr ist als marginal zu befrachten. Sie sfellr im Hinblick auf das
Klima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Mittelfrisfig sind die Auswirkungen auf das Lokalklima durch die geplanten MaBnahmen zu vernachlassigen.
Luffaustauschbahnen sind durch das Bauvorhaben nicht betroffen. Die leicht verringerte Kallluffproduktion
einer mif Solarmodulen bebauten Fléche im Vergleich zu einer landwirtschafflichen Flche zieht demnach
nur eine Veranderung in sehr geringem MaBe nach sich.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- AnlogenbedmgTe Aus- Bemebsb_edmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Klima und Lulft gering gering gering gering

Es istinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schufzgut Klima und Luft auszugehen.

2.6  Schufzguf Landschaftsbild

Beschreibung:

Das Landschaffsbild isf derzeit neben wenigen baulichen Anlagen und Gebduden vor allem durch land-
wirtschaftlich genutzte Flachen und Waldbestand gepragt. Ein besonderer landwirtschafflicher Reiz wird
durch die geplante Bebauung nichf verdrang.

Der beplante Hang wird weitestgehend von umgebenden hoherliegenden Waldfldchen abgeschirmt, die
Anlage ist fir naher gelegene Siedlungsflichen nur eingeschrénkt sichtbar. Eine Einsehbarkeit beschranks
sich hauptsachlich auf die direkl im Stden bzw. Wesfen vorbeiftihrende GemeindeverbindungssiraBe.

Auswirkungen:
Wdhrend der Bauphase ist mil opfischen Stérungen durch den Baubelrieb zu rechen. Die baubedingten
Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.
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Das geplanfe Vorhaben fuhrt zu einer Verdnderung des Landschaftsbildes. Die Wirkung in der Landschaft
wird Uberwiegend auf den Mittel- bzw. Nahbereich beschréinkt. Fir die breite Offenflichket ist die Photovol-
faikanlage aufgrund der Topographie und bestehender Waldbesfande nichf wahmehmbar. Der Eingriff in
das Landschaftsbild wird zwar beeinfréiehtigh, do aber gleichzeitig durch grinordnerische MaBnahmen eine
Anreicherung mit natumahen Strukfuren umgesetzt wird, kann dieser Eingriff etwas ausgeglichen werden.
Die anlagen- und befriebsbedingten Auswirkungen auf das Schufzgut konnen als mifflere Erheblichkeir be-
urteilr werden.

Ergebnis:
Schutzgut Baubedingte Auswir- Amlogembedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Landschaltsbild gering miftel mitel mitel

Es istinsgesamt von miffleren Auswirkungen auf das Schutzgur Landschaftsbild auszugehen.

2.7 Schufzgur Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Im Planungsgebief sind keine denkmalgeschiizien Gebdudekomplexe mif Ensemblewirkung ausgewie-
sen. Bekannte Bodendenkmaler sind ebenfalls nichf vorhanden. Schufz- und erhaltenswrdige Kuliur- und
Sachguter sind nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Gegensfénde, die bei Erdarbeifen zu Tage frefen sollien, wie z. B. Knochen-, Metall-, Keramik- oder Verstei-
nerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfUhrenden Firmen dem Landesomt fUr Denkmalpflege oder
dem Landratsamt zu melden. Die baubedingten Auswirkungen sind somif als gering einzusfufen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Ergebnis:
Schurzgut Baubedingte Auswir- Aml@genbedmgre Aus- Bemebsbedmgre Aus- Gesamterheblichkeit
kung wirkung wirkung
Kultur- und Sachger gering keine keine gering

Esistinsgesamt von geringen Auswirkungen auf das Schutzgur Kuliur- und Sachguter auszugehen.,

2,8  Wechselwirkungen

Im Unfersuchungsraum sind keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schurzgufern — die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeinirchtigung auf Ebene der vorbereitenden Bouleitplanung fuhren kdnnten
— bekannt.

3, Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichidurchftihrung der Planung wird das Plangebief vermutlich weiterhin landwirtschafflich genutzt, d. h.
die Flachen werden weiferhin bearbeifet und es werden keine extensiven Fléchen angelegr. Sollren sich die
Rahmenbedingungen fur die Landwirtschaft verschlechtern, wird die Flache vermutlich brachliegen. Ohne
Aufstellung des Bebauungsplans und Anderung des Flichennuizungsplans wiirden in den néichsten Jah-
ren in diesem Bereich keine baulichen MaBnahmen sfafffinden. Die Méglichkeiten zum Klimaschutz bezig-
lich der Produktion erneuerbarer Energien kénnfen nicht genutzt werden. Die grinordnerischen MaBnahmen
im Gebier kdnnfen ebenfalls nichf umgeselzt werden,

4, Europarechtliche Anforderungen an den Arfen- und Gebiefsschulz

4.1 Belroffenheit von Natura 2000-Gebieten

Im belroffenen Bereich, direkr angrenzend und in der ndheren Umgebung sind keine Natura 2000, FFH-
Gebiete und Vogelschufzgebiefe vorhanden, somif sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarfen.

4.2  Hinweise zur speziellen arrenschutzrechtlichen Prifung

Nach derzeiligen Kenninisstand liegen keine Hinweise vor, die eine artenschulzrechtliche Prifung notwendig
machen. Die Fléche wird momentan infensiv landwirfschalftlich genufzt und als Granland bewirtschoftet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Aufstellung des Bebauungsplan und Anderung des
Fiachennufzungsplanes im Parallelverfahren keine Tier- und Pflanzenarten i. S. d. §§ 39 und 44 BNatschG
beeintrachfigh werden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Eingriffsausgleich

5.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und Grinordnungsplan folgende MaBnahmen vor:

> Standortwahl unfer Beachtung der Standorteignung (keine Ausschluss- und Restrikiionsflachen).

> Keine Uberplanung naturschuiziachlich wertvoller Bereiche (z. B. amilich kartierte Biotopbe, Boden-
denkmdler, Boéden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv der Nafur- und Kullurgeschichte).

> Fachgerechter Umgang mit Boden gemdB bodenschuizgesetzlicher Vorgaben (z. B. Verlegung der
Verbindungskabel zwischen den Modulanlagen innerhalb des Pflughorizontes, efc.).

> Zaun ohne Sockel, Absfand zum Boden mind. 0,15 m (barrierefrei fUr Klein- und MittelsGuger) bzw.
anderwellige Einz&unungen die dieselbe Durchldssigkeir gewdahrleisten.

> Extensive Bewirtschaftung der anzusdenden Flche unter den Modulfischen ohne Anwendung von
Dunge- und Pllanzenschurzmittel. Begrinung der Anlagenfiéche unfer Verwendung von Saatgur aus
gebiefseigenen Arfen bzw. lokal gewonnenen Mahgut. 1- bis 2- schirige Mahd mir Enffernung des
Mdahguts (kein Mulchen) oder sfandortangepasster Beweidung.

> Pflanzung von autochthonen Geholzen zur besseren Einbindung in die Landschaft (Eingrinung). Die

dargestelifen PflanzmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten. Der Erhalf der Pflanzen ist durch regel-

maBige und fachliche Pflege zu sichem.

Verwendung von Schraub- oder Rommfundamente fur die Modulfische.

Ausfuhrung von Zufahrsflchen mit wasserdurchléssigen Belag (Schotter).

Beim Bau von baulichen Anlagen im Gelfungsbereich isf der Boden schichfgerecht auszubauen und

zu lagern. Oberboden istim Bereich der Pflanzflchen zur Eingrinung mif einer maximalen Schichf-

dicke vom 0,3 m wieder einzubauen.

YV V

5.2 Ausgleich und Einstufung

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Nafur und Landschalff zu erwarten sind, isf nach § 18 BNalSchG
Uber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1 a BauGB zu enfscheiden.
Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Nafur und Landschaff sind danach in
der Abwagung zu bertcksichtigen, der Ausgleich istinnernalb der durch § 1 a Abs. 3 BauGB zur Verflgung
stehenden Moglichkeifen im Rahmen der Salzung zu regeln. Die Umsefzung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung fur das gegenstandliche Bauleifplanverfahren erfolgh anhand des bayerischen Leiffaden
Eingriffsregelung in der Bauleiiplanung (,Bauen im Einklang mif Nafur und Landschaft”, Bayerisches Staafs-
ministerium fur Wohnen, Bou und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Sfaafsminis-
feriums fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freiflachen-Photovolfaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-
Leiffoden fur die okologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (Bayerisches Landesamt fur
Umwelr 2014).

52,1 Vereinfachte Vorgehensweise

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.2 des Leifadens isf bei dem gegensténdlichen Be-
bauungsplan nicht anwendoar. Somit kommi das Regelverfahren nach Ziffer 3.3 des Leifadens zur An-
wendung.

5.2.2 Regelverfahren

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Gelfungsbereich des Bebauungsplans (GréBe ca. 38,730 m?)
beschrankt bleiben, da vorhabensbezogene oder schufzspezifische Beeintrdichfigungen tber den Gel-
fungsbereich hinaus nichft zu erwarten sind.

Die Flache wird momentan intensiv landwirtschaftlich genuizt und als Granland bewirtschafter. GemaB der
Biolopwerlliste ist die Fliche den Biofop- und Nufzungstyp (BNT) G11 genuiztes Intensivgrinland, mit einer
geringen naturschutzfachlichen Bedeutung zuzuordnen. Biotopfldchen werden nicht beeinfréchtigr.

Die Vorgaben fur dkologisch hochwertig gestaliete und gepflegre Freiflaichen-Phofovoliaikanlagen gemai
den Hinweisen des bayerischen Staafsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 werden
nicht (vollsténdig) eingehalten. Daher kann auf die Festlegung einer Ausgleichsflache nichr verzichtel wer-
den.
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Bestanderfassung und Ausgleichsbedarf:

Bestandserfassung Schufzguf Arten und Lebensrdume

Bezeichnung Fltiche (m?) Bewertung (WP) GRZ/Eingriffsfaktor Ausgleichsbedarf (WP)
G11 i,,lmrems“iv genuiz- 38730 m? 3 0.5 58095
fes Grunland

Summe 33.730 m? \ 58.095
Planungsfaktor Begrindung Sicherung

Erhalr der Wasseraufnahmefahigkeir des
Bodens

Verwendung versickerungsfahiger Be-
ldge fur Stellplaize, Zufohrfen und Be-
friebswege. AuBerdem kommf es durch
aufgestanderte PV-Module nur zu sehr
geringen Fléchenversiegelungen.

Festselzung in BP auf Grundlage § 9
Abs. 1 BauGB

Summe (max. 20 %) 10 %
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 52.286
Vergleichende Gegenuberstellung/Bilanzierung:
Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schufzgur Aten und Lebensrume
| Ausgangszustand nach der BNT-Liste Prognosezustand nach der BNT-Liste AusgleichsmaBnahme
z
S o o — &
£ 2 2 2 g2 £ 2| 5| 22
< < =] < =] g =] o4 9O
g o = © = @ 5 RE| © ¢
c (0] o] [CR (0] o) [N ey D % D O
8| % 5 g§E| 3 3 S| 8 | 3|22 3¢
> | O m 83| S i) /3 o 2 | G5 25
Infensiv genuies M@BIig extensiv genuiz-
1 G - g 3 G212 | fes, artenreiches Grin- 8 3.083 5 0 15.415
Grunland :
land (innerhalb Zaun)
Gebusche und Hecken
mir Uberwiegend einhei-
5 ol \n@nsw genutztes 3 B112 mischen, standorfge- 10 3335 7 0 23.345
Grinland rechten Arten (meso-
phile Gebusche/He-
cken)
Infensiv genuies M@BIig extensiv genuiz-
3 G11 - 9 3 G212 | fes, artenreiches Grin- 8 3.556 5 0 17.780
Grinland :
land (im Nordosten)
Summe Ausgleichsumfang in Wertepunkfen 56.540
Bilanzierung
Summe Ausgleichsumfang 56.540
Summe Ausgleichsbedarf 52.286
Differenz + 4254
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Ergebnis:

Nach den Emifflungsgrundsdizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht ein Ausgleich im Umfang
von 52.286 WP fur das gegenstandliche Bauleltplanverfahren erforderlich, die insowelf in die Abwagungs-
enfscheidung einzustellen ist.

Als AusgleichsmaBnahme soll innerhalb der Einzéunung bis zur Baugrenze umlaufend das bisher infensiv
genuizie Grinland (BNT G11) in maBig extensiv genuiztes, artenreiches Grinland (BNT G212, MaBnahmen
Nr. 1) Uberfunr werden. Ebenfalls innernalb der Baugrenze, im Bereich der Modulreihen soll das vorherr-
schende Infensivgriniand ebenfalls extensiviert werden. Allerdings kénnen die MaBBgaben fur die Enfwick-
lung von arten- und blttenreichem Grinlond gemdB den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums
fUr Wohnen, Bau und Verkehr zu Freifldchen-Photovoltaikanlagen vom 10.12.2021 nicht (vollsténdig) einge-
halfen werden. Hier ist daher eher die Entwicklung von maBig extensiv genutzten, arfenarmen Grunland (BNT
G211) zu erwarten. Eine Anrechnung dieser FlGchen auf den Ausgleichsumfang erfolgh ,,auf der sicheren
Seife liegend” nicht. Pfllege der Flachen durch 1- bis 2- schurige Mahd mit Enffernung des Mahgurs (kein
Mulchen) und Verzicht auf Dunge- und Pflanzenschutzmiftel. Festlegung des Mahdzeifpunkies in Absfim-
mung mif der Unferen Naturschufzbehorde.

AuBerhalb der Einzaunung ist im Nordosten die Entwicklung von extensiv genutzten, artenreichen Grinland
(BNT G212, MaBnahmen Nr. 3) bzw. von Gebuschen und Hecken mif Uberwiegend einheimischen, stand-
ortgerechten Arfen (BNT B112 mesophile GeblUsche/ Hecken, MaBnahmen Nr. 2) vorgesehen . Diese dient
zugleich der Einbindung in das Landschaffsbild und Beschrankung der Einsehbarkelt (Schuizgur Land-
schaftsbild). Es sind nur gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes Nr. 3 (LU Bayern) zu verwen-
den, diese sind dreireihig oder im oder im Dreiecksverband mif einemn maximalen Pflanzabstand von 1,5 x
1,5 m anzuordnen. Fur die Neupflanzungen ist ein Wildverbiss-Schutzzaun fur die Dauer von mind. 5 Jahren
anzubringen und nach ausreichender Entwicklung der Pflanzung bzw. noch max. 7 Jahren selbststandig
zu enffernen.

Die Ansaar aller Grunfléchen soll bevorzugt in Form einer Mahgutibertragung aus geeigneten Spenderfl-
chen erfolgen. Alfernativ ist zerfifiziertes Regiosaatgur der Herkunftsregion UG 19 zu verwenden.

Die konkrefe Ausgestaliung erfolgt in rechizeitiger Abstimmung und im Einvernehmen mif der Unteren Nafur-
schuizbehorde.

Die Pflanzungen sind in der auf die Ferfigstellung der fechnischen Anlage folgenden Vegelationsperiode
durchzufuhren (siehe Artenliste) und bis zu inrer Bestandssicherung entsprechend zu pflegen. MaBgeblich
hierfUr isf das Datum der Inbefriebnahme der Anlage. Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils folgenden
Pllanzperiode zu ersetzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesefzien Glfeanforderungen zu
enfsprechen haben und arttypisch zu enfwickeln sind.

Zusammenfassung:
Mit den fesfgelegten MaBnahmen wird der erforderliche Ausgleichsbedarf gedeckt.

Insgesamt stehen durch die geplanten MaBnahmen 56.540 WP zur Verfigung. AbzUglich den notwendigen
Ausgleichsbedarfs im Umfang von 52.286 WP ergibt sich ein vollumfdnglicher Ausgleich.

6, Altfernative Planungsmaéglichkeiten

Die Gemeinde Spiegelau hat den grundsaizlichen Aufstellungsbeschluss dieses Vorhabens gefasst. Uber-
legungen zu Standorfalternativen im Gemeindegebiel Spiegelau wurden im Rahmen der vorbereifenden
Bauleiiplanung angestelll. Dies ist erforderlich, da noch § 1 Abs. 4 BauGB Bauleifplane den Zielen der
Raumordnung gemdaB dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) der bayerischen Staatsregierung
vom 01.01.2020 anzupassen sind.

Grundsdizlich sind nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern erneuerbare Energien verstarkt zu er-
schlieBen und zu nutzen (siehe LEP 6.2.1). Vorrangig sollen Freifléchen-Photovoltaikanlogen moglichst auf
vorbelasteten Sfandorten — z. B. Sfandorte enflang von Infrastrukiureinrichtungen oder Konversationsstan-
dorte — realisiert werden (siehe LEP 6.2.3). Ein generelles Anbindegebol zur Vermeidung einer Zersiedelung
der Landschalft besfeht bei Freifldchen-Photovoltaikanlagen nicht, da es sich hierbei um keine Siedlungs-
flache im Sinne dieses Ziels handelf (siehe LEP 3.3). Stadfebaulich ist eine Anbindung an und fur sich den-
noch sinnvoll, allerdings sollen die vorhandenen orfsangebundenen Flachen Uberwiegend fur die Erweite-
rung von Siedlungen und Gewerbegebiefen freigehallen werden. Daher wird angebundenen FlGchen nichr
prim@r der Vorzug gewanrt,

Im Gemeindegebiet Spiegelau sind keine Autobahnen vorhanden. Geeignefe Fldchen an der durch die
Gemeinde fuhrende Bahnlinie Zwiesel-Grafenau (fuhrt groBrenteils durch Wald und den Haupfort Spie-
gelau), sowie geeignete Konversionsstandorte sind ebenfalls nichr vorhanden. Die Gemeinde Spiegelau
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untersflizt die Forderung ermeuerbarer Energien im Gemeindegebier, es mussen also fur die Realisierung
von Phofovoltaik-Freiflédchenanlagen zwangslaufig auch nicht vorbelastete Standorte in Betracht gezogen
werden.

Ein Standortkonzept, welches die Gesamfgemeinde befrachfel um geeignele Standorte oder Ausschluss-
flachen fur Photovolfaik-Freiflchenanlagen identifiziert, liegr nichr vor. Trofz der gemeindlichen Vorenfschei-
dung (Aufstellungsbeschluss) zum gegenstandlichen Bauleirplanverfahren ist eine Prifung von konkrefen
Standortalrernativen durchzuftihren, wenn es sich einen nichr vorbelasteten Standort handelr.

Die Anlage ,Standorteignung” zu den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freiflachen-Photovoltaikaniagen vom 10.12.2021 enthalf eine Auflistung grundséizlich nichf ge-
eignefer Standorte (Ausschlussfichen) und eingeschrankt geeignefer Standorte (Restrikfionsfiéchen).

Demnach sind folgende Flachen grundsaizlich nicht geeignet (Ausschlussfléchen):

> Nationalparke, nationale Naturmonumente, Naturschutzgebiete, Nafurdenkmdler, geschurzte Land-
schaftsbesfandreile (§§ 23, 24, 28 und 29 BNarSchG),

> Kernzonen von Biosphdarenreservaren,

> Geselzliche geschlizte Biofope (§ 30 BNafSchG i, V. m. Art. 23 BayNarSchG,

> Rechilich festgesefzie Ausgleichs- und Ersatzflachen (§ 15 BNarSchG),

> Wiesenbrutergebiete (vgl. WiesenbrUrer- und Feldvogelkulisse),

> In den Landschaftsplanen als Kem- und Vorrangfléchen flr den Nafurschufz ausgewiesene Gebiefe,

> Alpenplan Zone C,

> Boden- und Geolehrpfade einschlieBlich deren Stationen sowie Geolope,

> Wasserschutzgebiete (§ 51 ff. WHG) und Heilguellenschutzgebiete (§ 53 WHG), sofern fur die be-
froffene Schutzzone enfgegenstehende Anordnungen gelten, und nicht eine Befreiungsanlage her-
beigefUhrt werden kann

> Gewdsserrandstreifen,

> Gewasser-Entwicklungskorridore,

> Uberschwemmungsgebiete,

> Nattrliche FlieBgewasser, naftrliche Seen,

> Boden mit sehr hoher Bedeurung fUr die nattrlichen Bodenfunkiionen gemaB BBodSchG,

> Landwirtschaftlicher Boden uberdurchschnittlicher Bonirat.

Eingeschranki geeignete Standorte (Restriktfionsfiachen):

> Landschaffsschufzgebiefe, auch in Form von enemaligen Schutzzonen in Nafurparken (s. a. Gl Nr.
1.7 Zonierungskonzepte),

> Bodendenkmdler i. S. v. Arf. 1 und 7 BayDSchG, sowelt sie nicht ganz oder zum Teil Uber der Erd-
oberflache erkennbar sind,

> Pflegezonen von Biosphdrenreservaten,

> Besondere Schufzgebiete nach § 32 BNafSchG (=Natura 2000 Gebiefe),

> Fidchen zum Aufbau und Erhalf des Biotopverbunds (gem. A, 29 Abs. 1 BayNarSchG),

» Standorte oder Lebensrume besonderer Bedeutung;

- Fur europarechilich geschutzte Arten oder Arten, fur die Bayem eine besondere Verantworfung
hat,
- FUrbesonders sireng geschulzie Arten des Bundesnaturschulzgesefzes oder der Bundesarten-
schufzverordnung,
- FUr Arten der Rofen Listen 1 und 2 mif enger Standortbindung,
> Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erholung und der Sicherung
historischer Kulturlandschaffen von besonderer Bedeutung sind, einschlieBlich weithin einsehbare,
landschalftspragende Landschaftsteile wie Gelandertcken, Kuppen und Hanglagen und schutzwr-
dige Tdler,
Vorranggebiete fur andere Nufzungen,
Alpenplan Zone A und B,
Landschaffliche Vorbehalfsgebiete, regionale Grunzige gemal Regionalplan,
GroBraumig (von Siedlungen oder Uberorlichen Verkehrsachsen) unzerschnittene Landschafts-
raume,
> Moorbdden mir weitgehend degradierter Bodenstrukiur.

VVVYVY

Die Gemeinde Spiegelau ist Nafionalparkgemeinde (Nafionalpark Bayerischer Wald) und besitzt daher ei-
nen GroBeil an AusschiussfiGchen, auBerdem liegr ein GroBfeil der FlGchen im Landschaftsschutzgebief
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,Bayerischer wWald" (Resfrikfionsficiche). Nachdem es sich bei vorliegenden Standort um keine der vorge-
nannfen Ausschluss- bzw. Resirikiionsfléche handelr, werden hinsichilich moglicher Alfernativsandorfe im
Wesentlichen auch nur enfsprechende Flachen ermiftelr.

o o - _
-
g

-

Lufibild ,Althdite” (nicht mapsidblich, Bayernaflas) — Rol schraffiert 2 Biolope, Griin punkiiert 2 Landsch//sscﬁu/zgeb/é/, Lila schraffiert 2 Nafionajpark , Bayer. Wald”

Die Orfschaft Althdtte liegr als ,Insel” innerhalb des Landschaffsschutzgebietes ,,Bayerischer Wald® umge-
ben von Waldfiachen. Die Ortschaft verfUgt Uber einzelne grundsaizlich geeigneter Fléichen. Zum einen lie-
gen diese aber relativ sfark einsehbar (zum Teil am Fernwanderweg ,Gldserner Steig”), was in dieser klein-
raumigen Siedlungssirukiur das Landschaftsbild sfark beeintréichtigen kénnte. Zum anderen schrankt die
vorhandene Topographie (GroBleils Nordhange) eine mogliche Nufzung ein. Die Flachen sind daher fur
eine Freifléchen-Photovoltaikanlage nur bedingt geeignel und sind daher der beplanten Fldche nicht vor-
zuziehen.
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Ludwigstein

Lufibild , Klingenbrunn* (nicht maBsidblich, Bayernafios) — Rot schraffiert 2 Biolope, Griin punitiert 2 Lanadschafisschuizgebiel, Lila schroffiert 2 Nationajpark ,Bayer. Wald*

Klingenbrunn mif seinen Orfsteilen ist von Wohnbebauung, sowie im Westen von landwirtschafflichen Fla-
chen und Gehdften gepragt. Die Fléchen im Sud-Wesfen von Klingenbrunn scheinen fur eine Freifldchen-
Photovoltaikanlage grundsdizlich gut geeignet. Eine Einsehbarkeit und eine Beeintréchligung des Land-
schaffsbildes ist nur beschrankt gegeben. Die angrenzende Bewaldung konnfe zu einer Verschattung im
Randbereich fuhren, wodurch aufgrund von Witschafflichkeit wesentlich gréBere Fléichen erforderlich sein
koénnten.,
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z\
Bayernarias) — Rof schraffiert 2 Biolope, Griin punkiiert 2 Landschallsschuizgebiel, Lila schraffiert 2 Nationalpark ,Bayer. Wald”

- - - - e * w3 o

Lufibild ,, /Sa/mbe/g “ (nichf maBsiablich,

Die Orfschaft Palmberg mif seiner Verbindung zum Hauptort Spiegelau im Nord-Osten ist von Wohnbebau-
ung gepragr. Als mogliche Alrernativildchen kommen hier im Wesenflichen nur die Flachen im Stden bzw.
Sud-Westen von Palmberg in Befracht. Angrenzend dieser Fléchen befinden sich einige Biotopfléichen,
wodurch von einem groBeren Eingriff bezlglich des Schufzgutes Arten- und Lebensraume auszugehen st
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:GA'.“ inkelreuth ; o
Lufibild , Oberkreuzberg” (nichf malsiciblich, Bayernalias) — Rot schraffiert 2 Biolope, Griin punkiiert = Landschalisschuizgebief

Im Std-Weslen von Oberkreuzberg befinden sich fur eine Freifldchen-Photovoliaikanloge grundsaizlich gut
geeignele Flachen. Zu Bedenken ist hier jedoch eine mogliche Erweiterung der Industrie- und Gewerbefld-
chen (,GI Oberkreuzberg®), welcher primar Vorzug gewahrt werden sollre.
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Lufibild , Winkelhol-Augrub” (nicht maBsiablich, Bayermalias) —’7?0/ schraffiert 2 Biolope, Grin ,oun//‘en‘ > Lan’dschaf/sschu/zgeb/ef
Gewahlter Standort:

Der geplante Standort stdostlich von Winkelhof weist eine geeignefe Topographie (Stdhang) auf. Die an-
grenzenden Flachen im Bereich der Klaranlage Augrub sind fur eine Nulzung grundsdéizlich auch geeignel,
hierbei handell es sich allerdings um einen Nordhang, wodurch aufgrund der Wirtschafflichkeir wesentlich
groBere Flachen erforderlich waren. Es ist festzustellen, dass in diesen Bereich nur vereinzelre Wohnbebau-
ungen vorhanden sind. Eine Beeinirchfigung wird durch die im Bebauungsplan beschriebenen MaBnah-
men (Einbindung in die Landschaft durch Eingrinungsstrukiuren) weitestgehend eingeschrankt. Von einer
weilreichenden Blendwirkung der Anlage isf, bedingf durch die Loge, nicht auszugehen. Hinsichilich des
Schurzgures Arren und LebensrGume (infensiv landwirtschafflich genufzte Fléiche) ist von geringen Eingriff
auszugehen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass es ,den” Idealstandort fur Photovoltaik-Freffléchenanlage in
der Gemeinde Spiegelau nichf gibt. Es gibf hingegen mehrere potentiell geeignele Standortréume, die ge-
genstandliche Fléche hat sich aber als geeignefer, realisierbarer Standort identfifiziert.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennnislicken

Fur die Abhandlung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leiffaden Eingrifisregelung in der Bauleit-
planung (,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”, Bayerisches Staafsministerium fur Wohnen, Bau
und Verkehr) in Verbindung mif den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr zu Freifléchen-Phofovoliaikanlagen vom 10.12.2021 und dem Praxis-Leiffaden fur die dkologische
Gestaliung von Phofovolfaik-Freifléchenanlagen (Bayerisches Landesamt fur Umwelt 2014).
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 21

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MaBnahmen zur Uberwachung der Umweliauswirkungen (Monitoring) sollen auf bisher nichr vorherseh-
bare Auswirkungen abzielen. Da bei DurchfUhrung enfsprechender Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen nicht mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die einzelnen Schufz-
guter zu rechnen isl, konnen sich MaBnahmen zum Monitoring auf die Konfrolle der Vermeidungs- und
SchufzmaBnahmen wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Enfwicklung der Ausgleichsfléichen
beschranken. Das Monitoring ist in 3-jahrigen Absténden durchzufiihren. Die Zusténdigkeit fir die Uberwa-
chung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungspléne liegr bei der Gemeinde.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

FUr das geplante Vorhaben wurde der Standort ,,Oberkreuzberg” gewahlr. Die Fléche wird derzeir landwirt-
schafflich genufzt. Es sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung befroffen. Die Auswirkungen sind
lokal begrenzt, die Anzahl der befroffenen Burger gering. In Komplexitar der Auswirkungen ist von einer ge-
ringen Beeinrachligung auszugehen. Geplante VermeidungsmaBnahmen minimieren den nafurschurz-
rechilichen Eingriff. Der verbleibende Eingriff wird im Planungsgebier ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fassf die Ergebnisse der Umwelfauswirkungen auf die verschiedenen SchurzgU-
fer zusammen:

Schurzgut Boubediknu%rg Auswir- Anlogea/ti)rekiimmggre Aus- Berriebi?reki'\mnggre Aus- Gesamterheblichkeit
Arfen und Lebens- ‘ . : .

Bume gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Boden gering gering gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Lulft gering gering gering gering
Landschaltsbild gering mittel mitel mitel
Kultur- und Sachger gering keine keine gering
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Fachennuizungsplans mir Deckblatt Nr, 21

Verfahrensvermerke

o e Beteiligung der Offentlichkeit
(ige Offentlichkeitsberelligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fiX den Vorentwurf der Fldchennuizungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung
vom 02.02.20¢3 hat in der Zeit vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 stattgefunden.
3. Frihzeitige Beteljgung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Die frihzeilige Bekiligung der Behdrden und sonsfigen Trager éffentlicher Belange gemdB § 4 Abs.
1 BauGB flr den Vientwurf der Fléichennurzungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung
vom 02.02.2023 hat IR der Zeit vom 22.03.2023 bis 25.04.2023 slattgefunden.
4, Beteiligung der Behdra®n und sonsfigen Trager offentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Floghennutzungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom
01.09.2623 wurden die Bdyorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemdB § 4 Abs. 2
BouGB in der Zeit vom 25.103023 bis 24.11.2023 beleiligr.
5. Offenfliche Auslegung
Der Entwurf der Fléchennuizung§anderung mit Deckblalt Nr. 21 in der Fassung vom 01.09.2023
wurde mit der Begrdndung gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.19.2023 bis 23.11.2023
Offentlich ausgelegr.
B. Feststellungsbeaschluss
Die Gemeinde Spiegelau hat mit Bescuss des Gemeinderars vom 04.12.2023 die Fiachennut-
zungsplandnderung mit Deckblaft Nr. 21 ifNder Fassung vom 24.11.2023 f
Spiegelau, den
Karlheinz Roth, 1. Blrgermeister
7. Genehmigung
Daos Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Aﬂdemng deg FI¢
-21 mit Bescheid vom LAz
8. Ausgefertig
Spiegelau, den
Karlheinz Roth 1. Blrgermeister
9, Bekannimachung und Inkrafitreten
Die Erteilung der Genehmigung der Fiéchennuizungsplandanderung mit Deckblatf N, 21 wurde am
gemdaB § 6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachegnuizungsplan
mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinge Spiegelau
zu jedermanns Einsicht bereitgehalfen und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft geyeben. Der
Flachennutzungsplan ist damil rechtswirksam. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz ™\und Abs.
4 BouGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen,
Spiegelau, den
Karlheinz Roth, 1. Blrgermeister
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Flachennuizungsplans mit Deckblatt Nr. 21

E.  Anlagen

Anlage 1: Lageplan mit Hinweis auf das Plangebief M= 1. 5000
Anlage 2: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anlage 3: Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief M= 1:25000
Anlage 4: Luftbild mif Hinweis auf das Plangebiet M= 1: 5000
Anlage 5: Ubersicht Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebier M= 1: 5000
Anlage 6: Ubersicht LSG Bayerischer Wald mir Hinweis auf das Plangebief M= 1: 5000
Anloge 7: Anderung des Fl&ichennurzungsplanes mif Deckblatt Nr. 21 M= 1. 5000
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Gemeinde Spiegelau '?e"
Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21

Anlage 1:  Lageplan mil Hinweis auf das Plangebief
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Gemeinde Spiegelau re"
Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21 .

Anlage 2:  Topographische Karte mif Hinweis auf das Plangebief

M= 1:5.000
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Anderung des Flchennuizungsplans durch Deckblalt Nr. 21

Anlage 3:  Topographische Karte mit Hinweis auf das Plangebief

M= 1:25000
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Gemeinde Spiegelau
Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21

Anlage 4:  Luffbild mit Hinweis auf das Plangebier
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Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21
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Anlage 5: Ubersichr Biotopkartierung mit Hinweis auf das Plangebiet

M=1:5000
~= F
o
©
&
&
Winkelhof £7
&iﬁkelreum
3
()
B
;:"_(..
&
1 NORDEN

24.11.2023 Seite 27 von 29
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Anderung des Fléchennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 21
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Anlage 6:  Ubersichr LSG Bayerischer Wald mit Hinweis auf das Plangebiet

M= 1:5.000
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Flachennurzungsplan Deckblaft Nr. 21

Rechtskrafiger Flachennutzungsplan

Verfahrensvermerke
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Anderung des Fliichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 21 "SO Solarpark Oberkreuzberg'

Legende:

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ol
Sonsfiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nufzung von Solarenergie gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO
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Rechrskraftiger FiGchennutzungsplan der Gemeinde Spiegelau

. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 20.06.2022 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flichennuizungs-
plans mif Deckblaff Nr. 21 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2022 orfsublich bekannr ge-
macht.

. Friihzeifige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzetige Offenflichkeitsbereiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenflicher Darlegung und Anhérung flr
den Vorentwurf der Flachennuizungsplananderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der
Zeif vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 sfaffgefunden.

. Frihzeltige Beteiligung der Bendrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange

Die frihzeifige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der
Zeit vom 22.03.2023 bis 25.04.2023 stattgefunden.

. Befeiligung der Behérden und sonsfigen Trager offentlicher Belange

Zu dem Entwurf der Fléchennutzungsplandnderung mif Deckblaft Nr. 21 in der Fassung vom 01.09.2023 wurden die
Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belage gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2023 bis
24.11.2023 beteiligr.

. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Flochennufzungsplandnderung mit Deckblaif Nr. 21 in der Fassung vom ©1.09.2023 wurde mif der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 24.10.2023 bis 23.11.2023 &ffentlich ausgelegr.

. Feslstellungsbeschluss

Die Gemeinde Spiegelau hat mif Beschluss des Gemeinderafs vom 04.12.2023 die Fl&chennurzungsplandnderung
mit Deckblaff Nr. 21 in der Fassung vom 24.11.2023 festgestellt.

Spiegelau, den

Karlheinz Roth
1. BUrgermeister

. Genehmigung

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Flichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 21 mit Bescheid

vom VAZ gemaB § 6 BauGB genehmigr.

8. Ausgefertigt

Spiegelau, den

Karlheinz Roth
1. BUrgermeister

. Bekannimachung und Inkrafftrefen

Die Erteilung der Genehmigung der Fldchennufzungsplandnderung mif Deckblaff Nr. 21 wurde am

gemaBl § 6 Abs. 5 BauGB orfsublich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit der Begrindung wird seif
diesem Tag zu den Ublichen Diensfstunden in der Gemeinde Spiegelau zu jedermanns Einsicht bereifgehalfen und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die
Rechrsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Spiegelou, den

Karlheinz Roth
1. BUrgermeister

Anderung des Fléchennuizungsplans
mit Deckblaft Nr. 21
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Planunterlagen: Unlergrund:

Grundkarte erstellr von Ingenieurbtiro Eder, auf amtl. Aussagen und Ruckschllsse auf die Untergrundver-
Flurkarte der Vermessungsamrer. Hohenschichilinien halnisse und Bodenbeschaffenheiren kénnen weder
nachrichtlich tbernommen von der Bayerischen aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
Vermessungsverwaliung und Texten abgeleitet werden

Nachrichiliche Ubernahmen:
Keine Gewahr fur nachrichtlich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten.

Safzungsbereich Plandatum:
Plannummer:
Gezeichnel:
MaBstab:

Salzungsfassung vom 24.11.2023
Entwurf vom 01.09.2023
Vorentwurf vom 02.02.2023 NORDEN

PLANINHALT

Projekinummer: 2022 171 BLP

24.11.2023
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EM
1:5.000

INGENIEURBURO EDER

Adalbert-Stifter-StraBe 83 Tel. (08556) 9728623
94145 Haidmuhle Fax (08556) 9728624
www.ibeder.com inNfo@ibeder.com

PLANUNG

Dieser Plan ist nach § 2 UrhG urheberrechilich geschuizt. Vervielféliigungen - auch auszugsweise - sind ohne Zusfimmung des Verfassers untersagt!
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Flachennurzungsplan Deckblaft Nr. 21 Rechtskrafiger Flachennutzungsplan Verfahrensvermerke

1. Aufsfellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sizung vom 20.06.2022 gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flichennuizungs-
plans mif Deckblaff Nr. 21 beschlossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 20.07.2022 ortstblich bekannf ge-

machr.
2. Frilhzeifige Beteiligung der Offentlichkeit SO Solarpark Oberkreuzberg“ ‘,

Die frihzetige Offenflichkeitsbereiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffenflicher Darlegung und Anhérung flr
den Vorentwurf der Flachennuizungsplananderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der
Zeif vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 sfaffgefunden. Gemeinde/Stadt: Spiegelau

3. Frihzeltige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ,
Die frihzeifige Befeiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB fur Lanakreis: Fregung‘GrOfenOU
den Vorentwurf der Flachennutzungsplanénderung mit Deckblaft Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der Reg]erunggbezirk; Niederbggem
Zeit vom 22.03.2023 bis 25.04.2023 stattgefunden.

4. Befelligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Fléchennutzungsplandnderung mif Deckblaft Nr. 21 in der Fassung vom 01.09.2023 wurden die
Behorden und sonsfigen Trager offentlicher Belage gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2023 bis

11.2023 befeiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Flochennufzungsplandnderung mit Deckblaif Nr. 21 in der Fassung vom ©1.09.2023 wurde mif der
Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 24.10.2023 bis 23.11.2023 &ffentlich ausgelegr.

6. Fesltstellungsbeschluss
Die Gemeinde Spiegelau hat mif Beschluss des Gemeinderafs vom 04.12.2023 die Fl&chennurzungsplandnderung
mit Deckblaff Nr. 21 in der Fassung vom 24.11.2023 festgestellt.

Anderung des Fléchennuizungsplans
mit Deckblaft Nr. 21
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7. Genehmigung

Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderung des Flichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 21 mit Bescheid
0 vom VAZ gemaB § 6 BauGB genehmigr.
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! Q Planunterlagen: Unlergrund: Nachrichiliche Ubernahmen:
Q; Grundkarte erstellr von Ingenieurbtiro Eder, auf amtl. Aussagen und Ruckschllsse auf die Untergrundver- Keine Gewdahr fur nachrichilich tberommene
[ J Flurkarte der Vermessungsamrer. Hohenschichilinien halnisse und Bodenbeschaffenheiren kénnen weder Planungen und Gegebenheiten.
'k >y 8. AUSgefengT nachrichflich tbermommen von der Bayerischen aus den amflichen Karten noch aus Zeichnungen
b ]
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Anderung des Fliichennuizungsplans mir Deckblatt Nr. 21 "SO Solarpark Oberkreuzberg' Rechtskraffiger Flachennuizungsplan der Gemeinde Spiegelau diesem Tag zu den Ublichen Diensfstunden in der Gemeinde Spiegelau zu jedermanns Einsicht bereifgehalfen und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die
Legende: Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.06.2022 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Fléchennuizungs-
plans mir Deckblalt Nr. 21 beschiossen. Der Aufsfellungsbeschluss wurde am 28.67.2022 orstiblich bekannt ge-
macht.

2. Friihzeltige Befeiligung der Offentlichkeir
Die friihzeiiige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mir éffenticher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf der Fléchennuizungsplananderung mir Deckiclatt Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der
Zeit vomn 28.03.2023 bis 28.04.2623 stattgefunden.

3. Frihzellige Beteiligung der Behdrden und sonsfigen Trager &ffentlicher Belange
Die friihzeiige Befeiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB flr
den Vorentwurf der Fidichennuizungsplanénderung mir Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 02.02.2023 hat in der
Zeit vomn 22.03.2023 bis 25.04.2023 staltgefunden.

4, Befelligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
ZuU dem Entwurf der Flc"}chennulzungsp!ondnde?ung mif Deckblaft Nr. 21 in der Fassung vom ©1.09.2023 wurden die
Behérden und sonsfigen Tréger éffentlicher Belage geméB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2023 bis

11.2023 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf der Fléchennuizungsplanénderung mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom @1.08.2023 wurde mil der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeir vom 24.10.2023 bis 23.11.2023 Offentlich ausgelegr.

6. Feststellungsbeschiuss
Die Gemeinde Spiegelau har mif Beschluss des Gemeinderals vom 94.12.2023 die Fléchennuizungsplandnderung
mit Deckblatt Nr. 21 in der Fassung vom 24.11.2023 festgestell.
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Kartheinz Roth
1. BUrgermeister
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7. Genehmigung N ;
Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat die Anderyf; ‘desh‘r“ chenﬁwzhngspluns mit Deckblatft Nr. 21 mir Bescheid

vom .04 . 1O Az, i'lo'@ Lﬁfﬁ%ﬁﬁl’geﬁ@

Karlheinz Roth % = g}
y . ; s/
1. Burgermeister 9' e . NG

9. Bekannimochung und inkrafirefen “———--
Die Erteilung der Genehmigung der Fléchennuizungsplandnderung mil Deckblaif Nr. 21 wurde am /{\q .0 t( DN

gemdB § 6 Abs. 5 BauGB orfstiblich bekannt gemacht. Der Flchennuizungsplan mir der Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Spiegelau zu jedermanns Einsichi bereifgehaten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Fléchennuizungsplan ist damif rechiswirksam. Auf die
Bechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Salz 1 und Abs. 4 BouGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Karlheinz Roth \& [giegey
1. BUrgermeister \t k‘j!.,,;ﬂ‘-:'““‘
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