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Verfahrensvermerk Flachennutzungsplan

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.10.2025 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am [Datum] ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der

Flachennutzungsplananderung des in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der

Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom [Datum] wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] beteiligt.

. Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom [Datum] wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet veréffentlicht. Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet wurden folgende andere leicht zu
erreichende Zugangsmdglichkeiten vorgehalten (z.B. Lesegerate) im Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Zimmer [Raumbezeichnung],
Anschrift: [Adresse], wahrend folgender Zeiten [Werktage, Stunden] bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal
des Landes zugéanglich gemacht.

. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom [Datum] den Flachennutzungsplan in der Fassung vom [Datum] festgestellt.

Gemeinde Spiegelau, den [Datum]

Burgermeister ... (Siegel)
. Das Landratsamt Freyung-Grafenau hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom [Datum], AZ ..................... gemaR §6 BauGB
genehmigt.

Landratsamt Freyung-Grafenau, den [Datum]

Unterzeichner/-in ..........cccceevevienens (Siegel Genehmigungsbehdérde)

. Ausgefertigt

Gemeinde Spiegelau, den [Datum]
Birgermeister .........cccocoovveeiennne. (Siegel)

. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am [Datum] gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Flachennutzungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist
damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Flachennutzungsplans einschl.
Begriindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Spiegelau, den [Datum]
Birgermeister ........ccooecevenenennne (Siegel)

Alle Angaben zum Bestand ohne Gewahr. Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Lage der Leitungen im
Bestand sind vom Ausfiihrenden eigenverantwortlich bei den Versorgungstragern zu ermitteln und
zu uberprifen. Die Planunterlagen sind ausschlieBlich fiir den internen Gebrauch des Auftraggebers
bestimmt und diirfen ohne schriftliche Zustimmung des Planverfassers nicht vervielfaltigt, an Dritte
weitergegeben oder anderweitig genutzt werden.
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1. Planungsrechtliche Gegebenheiten und Verfahren
1.1. Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben (Planungsrechtliche

Voraussetzungen)
Als Planungsgrundlage dienen die Vorschriften des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP
2023), des Regionalplans Donau-Wald (12) und die sonstigen o6ffentlich zuganglichen
Planungsinstrumente des bayerischen Freistaates (z. B FIS-Natur, GeoFachdatenatlas, etc.). Auch
weitere Fachplanungen, wie das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (StMUV 2008) wurden
bei der Planung berlicksichtigt.

1.1.1. Landesentwicklungsprogramm Bayern
Im Landesentwicklungsprogramm Bayern von 2023 werden bayernweit (ibergeordnet betrachtet:
1. Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
Raumstruktur
Siedlungsstruktur
Mobilitat & Verkehr
Wirtschaft
Energieversorgung
Freiraumstruktur
Soziale und kulturelle Infrastruktur

©®NOORWDN

Grundsatzlich ist zu diesen oben genannten Punkten, bezogen auf die Gemeinde Spiegelau,
anzumerken, dass aufgrund der raumlichen Struktur und im Hinblick auf den demographischen
Wandel es wunschenswert ist, das Umfeld wirtschaftlich, aber auch die Lebensbedingungen
entsprechend aufzuwerten, um einer Abwanderung aus der Gemeinde entgegenzuwirken.

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher
Qualitdt zu schaffen oder zu erhalten. Die Stédrken und Potenziale der Teilrdume sind
weiterzuentwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben
zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen (1.1.1 (Z)).
Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich
auch digital, geschaffen oder erhalten werden (1.1.1 (G)).
Durch die Ausweisung neuer Industrieflachen wird die Gemeinde als Wirtschaftsstandort sowie
regionale Unternehmen gestarkt. Die Flachennutzungsplananderung ist daher im Sinne der
vorstehenden Inhalte des LEPs.

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen
ressourcenschonend erfolgen (1.1.3 (G)).
Zur Berucksichtigung des Grundsatzes 1.1.3 werden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur
Griunordnung getroffen, die dem Ressourcenverbrauch entgegenwirken. Hier ist unter Anderem der
schonende Umgang mit dem Boden, durch z.B. Lagerung und Wiedereinbau, zu nennen. Weiter kann
auf Bebauungsplanebene der Anstold einer umfassenden Nutzung erneuerbarer Energietrager
gegeben werden, was ebenfalls im Sinne des Grundsatzes ist. Zudem erfolgt die
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Industriegebietsausweisung in direktem Anschluss an bestehende Bebauung, sodass eine
zusatzliche Zersiedelung vermieden wird.

Die Abwanderung vor allem junger Bevélkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen

Teilrdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden

(1.2.2 (G)).
Auch der Demographie-Spiegel fir Bayern stellt in Berechnung fiir die Gemeinde Spiegelau bis 2033
einen Ruckgang der 0 — 65-jahrigen und einen starken Anstieg der Uber 65-jahrigen dar. Der Ful3 der
Bevélkerungspyramide verjiingt sich zunehmend. Es droht die Uberalterung der Gemeinde, die damit
vom demographischen Wandel betroffen ist. Dies ist darauf zurtickzufihren, dass junge Familien sich
Standorte suchen, die Arbeitsplatze und attraktive Lebensbedingungen miteinander vereinbar
machen.’

Bevolkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033

Alter
mannlich weiblich

2019
2033 90

80

70

20
10

50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50
Personen

* Die Bevokerungsskizze zeigt die durchschnittliche Anzahl von Mannern und Frauen in Gruppen von jeweils fonf Einzelaltersjahren.

Abbildung 1: Bevélkerungsskizze im Jahr 2019/2033 fiir die Gemeinde Spiegelau, Statistikamt Bayern

Durch die Ausweisung des Industriegebietes kann dem demographischen Wandel aufgrund folgender

Entwicklungen entgegengewirkt werden:

Bindung junger Einwohner an die Gemeinde bzw. Zuzug junger Einwohner und Versorgung einer

Uberalternden Gesellschaft durch:

e Schaffung neuer Arbeitsplatze,

o Verbreiterung des Arbeitsplatzangebotes,

e Verbesserung des Dienstleistungsangebotes, durch die Ansiedlung von Gewerbe und Industrie
in der Nahe.

Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
[...] die verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und
nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundéarrohstoffen (1.3.1 (G)).

1 ,https://www statistik.bayern.de/mam/statistik/gebiet_bevoelkerung/demographischer_wandel/demographische_profile/09272149.pdf,
aufgerufen am 22.12.2022

V:\daten\Spiegelau_Gde\34648_GE__GI_Oberkreuzberg_Sued_West\0500\FNP_VP\2026-01-28_FNP_VP_Begr_GI_Oberkreuzberg.docx 4 von 26



in der Fassung vom 28.01.2026 GENERALPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

Begriindung mit Umweltbericht COPLAN AG G

zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung , 1. Erweiterung Gl Oberkreuzberg Siid-West*

Festsetzungen auf Bebauungsplanebene ermdglichen die umfassende Nutzung erneuerbarer
Energien im Plangebiet.

Raumstruktur

Die Raumstrukturkarte des LEPs (Stand 2023) zeigt die Lage der Gemeinde Spiegelau im
allgemeinen landlichen Raum, zwischen den Mittelzentren Zwiesel und Grafenau. Als allgemeiner
landlicher Raum werden die Gebiete bestimmt, die eine unterdurchschnittliche Verdichtung aufweisen

(LEP 2023).
i

A Y | -
Plangebiet

Z lese I

ili
)

A ernzel
ling C AW A )

Abbildung 2: Auszug aus dem Landesentwmk/ungsprogramm Bayern - Anhang 2 Strukturkarte, Stand 2022

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann,

- die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitéat gesichert und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickelt wird,

- seine Bewohner mit allen zentralbrtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit
moglichst auch mit 6ffentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

- er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur
bewahren und weiterentwickeln kann und

- er seine landschatftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann (2.2.5 (G)).
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Durch die schon beschriebenen Wirkungen der Entwicklung des Plangebietes (Starkung der lokalen
Wirtschaft) ist von einer Starkung der Eigenstandigkeit der Gemeinde auszugehen. Die Ausweisung
ist damit im Sinne des Grundsatzes 2.2.5 des LEPs.

Siedlungsstruktur
Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung, unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels
und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen
und der Starkung der zusammenhéngenden Landschaftsrdume, ausgerichtet werden.
Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (3.1.1 (G)).

Mit der Ausweisung als Industriegebiet will die Gemeinde der Nachfragen nach Industrie- bzw.

Gewerbeflache vorgreifen. Nur wenn die Gemeinde Bauwerbern bereits baufertige Flachen bieten

kann, ist es auch moglich, diese langfristig zu binden und ein Abwandern in gréRere Gemeinden und

Stadte zu verhindern.

Verkehr
Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfdhig zu erhalten und durch Aus-, Um-
und Neubaumal3nahmen nachhaltig zu ergdnzen (4.1.1 (Z)).
Im Zuge der ErschlieBung des Industriegebiets werden diese an das bestehende Verkehrswegenetz
angeschlossen. Somit erfolgt eine umweltvertragliche und ressourcenschonende Nutzung des
Verkehrsnetzes. Dies entspricht auch dem o. g. genannten Ziel und der Grundsatze einer
leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur und Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse /-erschlieung.

Wirtschaft
Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstédndischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (5.1 (G)).
Die Ausweisung des Industriegebietes ermdéglicht es regionalen sowie Uiberregionalen Unternehmen
im Gemeindegebiet zu expandieren. Die Ausweisung des Gl im Flachennutzungsplan ist somit im
Sinne des Grundsatzes 5.1 des LEP.

Land- und Forstwirtschaft
Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten
werden. Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Fldachen sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (5.4.1
(G)).
Bei Umsetzung der Ausweisung wird landwirtschaftlich genutzte Flache beansprucht. Die Planung
steht damit dem Grundsatz 5.4.1. des LEPs entgegen. Der Belang des Erhalts landwirtschatftlicher
Flachen wird von der Gemeinde gegenuber der wirtschaftlichen Entwicklung, zur Schaffung
gleichwertiger Arbeits- und Lebensbedingungen, zurickgestellt.

Energieversorgung
Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlieBen und zu
nutzen (6.2.1 (2)).
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene ermdglichen eine umfassende Nutzbarmachung
regenerativer Energien im Planungsgebiet.
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Freiraumstruktur

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des

Menschen erhalten und entwickelt werden (7.1.1 (G)).

Ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (7.1.6 (Z)).
Um die Erholungsfunktion der Flache aufrecht zu erhalten, soll der entstehende Freiraum durch
grinordnerische MalRnahmen als Erholung flr den Menschen dienen. Festsetzungen hierzu werden
auf Bebauungsplanebene getroffen. Geholzpflanzungen und Grinflachen, die ebenfalls auf
Bebauungsplanebene festgesetzt werden, kénnen durch die Schaffung von Trittsteinbiotopen auch
zum Aufbau eines Biotopverbundes beitragen.2

1.1.2. Landschaftsrahmenplan

Laut Landschaftsrahmenplan (LRP 12) Donau-Wald mit Stand 20142 kann man folgende Punkte fir

das Planungsgebiet zusammenfassen:

¢ Die flachige Nutzung besteht aus tUberwiegend Grinland, umliegend befindet sich tGiberwiegend
Nadelwald und Bebauung.

¢ Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes.

e Der Boden hat eine Uberwiegend hohe Filter- und Pufferfunktion, bewertet anhand des
Ruckhaltevermégens flir Schwermetalle.

o Das Planungsgebiet enthalt ein Uberwiegend sehr hohes Risiko flur Nitratauswaschungen bzw.
eine erhohte Nitratkonzentration unter Wald.

¢ Das Planungsgebiet besitzt eine hohe Funktion der Kaltluftproduktion.

¢ Das Planungsgebiet befindet sich Gberwiegend im Mittelfeld der aktuellen Lebensraumfunktion.

¢ Das Planungsgebiet befindet sich in der Landschaftsbildeinheit 4.1 und hat eine hohe Bedeutung
der landschaftlichen Eigenart. In Bezug auf das ,Landschaftserleben” kann das Planungsgebiet
keine Besonderheiten vorweisen. Besonderheiten des landschaftlichen Erlebens sind erst im
weiteren Umfeld mdéglich.

¢ Im Planungsgebiet befinden sich keinerlei Schutzgiter historischer Kulturlandschaft mit
besonderer Bedeutung, weder raumlicher Auspragung noch Elemente.

o Das Planungsgebiet liegt direkt angrenzend an das Gewerbe- und Industriegebiet Oberkreuzberg
Siud-West, das als Gewerbe- und Industrieflache mit mittlerer Bedeutung fir das Schutzgut
Mensch, aufgrund der Wohn- und Wohnumfeldfunktion, bzw. Arbeitsstatte, bewertet wird.

2 | andesentwicklungsprogramm Bayern, 2020:
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/Landesentwicklungsprogramm/La
https://www.stmwi.bayern.de/fileadmin/user_upload/stmwi/Landesentwicklung/Dokumente/Instrumente/Landesentwicklungsprogramm/La
ndesentwicklungsprogramm_Bayern_-_Nichtamtliche_Lesefassung_-_Stand_2020/B_221115_Strukturkarte_LEP.pdf, abgerufen am
21.06.2023

3 Landschaftsrahmenplan (12) Donau-Wald: https://www.region-donau-wald.de/regionalplan/landschaftsrahmenplan; abgerufen am
25.20.2023
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1.1.3. Regionalplan Donau-Wald (Planungsregion 12)
Im Regionalplan der Planungsregion 12 Donau-Wald wird die Gemeinde Spiegelau dem landlichen
Raum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll, zugeordnet. Auf der
Entwicklungsachse zwischen Zwiesel und Grafenau gelegen, kommt der Gemeinde eine hohe
Bedeutung fir die zuklnftige Entwicklung der Region zu. Daher soll eine Ausweitung des
Arbeitsplatzangebotes fur Gewerbetreibende geschaffen werden. Durch den bestehenden
Flachennutzungsplan wird der Weg flr diese Entwicklung bereitet und im Sinne der Ziele des

Regionalplanes gehandelt.

‘2

hR jiie

Abb/ldung 3: Auszug aus dem Regionalplan der Planungsregion 12 Donau-Wald - Karte 1 Raumstruktur, Stand 2008

Plangebiet

de.m

LR

Das Planungsgebiet befindet sich, gemaly der Freiraumsicherungskarte des Regionalplans der
Planungsregion 12 Donau-Wald, in dem gemal® § 24 BNatSchG ausgewiesenen Schutzgebiet
Naturpark ,Bayerischer Wald“ sowie in dem gemall § 26 BNatSchG ausgewiesenen
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“.*

Abbildung 4: Ausschnitt aus Bayernatlas Darstellung Naturpark (orange) und Landschaftsschutzgebiet (griin), Stand
01/2023

4 https://www.region-donau-wald.de/fileadmin/user_upload/pdfs/Karten/R12_Freiraumsicherung.pdf, aufgerufen am 12.01.2023
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1.1.4. Weitere Planungsvorgaben

Neben den genannten Vorgaben aus der Regionalplanung sind in der Bauleitplanung, wie auch im
konkreten Einzelfall, die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen heranzuziehen und zu
berlicksichtigen. Dazu zahlen das Baugesetzbuch, Vorschriften, Gesetze und Merkblatter zum
Naturschutz, Wasserschutz, Brandschutz und Denkmalschutz sowie Vorgaben des
StralRenbaulasttragers.  Zusatzlich ist die  Spartenlage der Energieversorger und
Telekommunikationseinrichtungen und deren Planungen und Immissionsschutz heranzuziehen und
zu bertcksichtigen.

1.2. Verfahren

1.2.1. Anlass und Planungserfordernis

Um die Nachfrage nach gewerblichen Flachen ansassiger Betriebe nachzukommen und das lokale
Arbeitsplatzangebot auszubauen, plant die Gemeinde Spiegelau die Ausweisung eines
Industriegebiets. Flr die Schaffung von Baurecht ist eine Umwidmung der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen notwendig. Zudem st im bisherigen Flachennutzungsplan keine
ErschlieRungsstraRe  vorgesehen. Somit entsteht ein  Anderungsbedarf fir einen
Flachennutzungsplan.

Da sich das Planungsgebiet im Randbereich der bisherigen Bauleitplane befindet, ist sowohl die
Anderung eines Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung als auch die Aufstellung
eines Bebauungsplans mit integrierter Grinordnungsplanung von Noéten. Dieser wird im
Parallelverfahren geandert und erweitert.

1.2.2. Verfahrensstand
e Anderungsbeschluss am 13.10.2025
e Ortsubliche Bekanntmachung nach § 2 (1) BauGB am xx.xx.2025
o Hierzu wurde der Vorentwurfs- und Auslegungsbeschluss gemalt § 4 (1) BauGB und die
friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB veranlasst.

1.3. Geltungsbereich und Lage des Plangebietes
Der fir die 22. Anderung der Flachennutzung vorgesehene Geltungsbereich besitzt eine Flache von
ca. 2,9 ha und umfasst die Flurstlicke 390 (T), 391, 392 und 407/1 der Gemarkung Oberkreuzberg
der Gemeinde Spiegelau.
Diese werden derzeit maRig extensiv landwirtschaftlich genutzt (Griinland).

2. Begrundung

2.1. Beschreibung des Planungsgebiets und Ziele des Vorhabens

2.1.1. Beurteilung der Lage des Planungsgebietes
Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Spiegelau, im Regierungsbezirk Niederbayern,
Landkreis Freyung-Grafenau. Die Gemeinde Spiegelau hat ca. 3.872 Einwohner und umfasst eine
Gesamtflache von 40,42 km2.5
Das Plangebiet liegt im stid-westlichen Bereich der Gemeinde Spiegelau und weitet sich auf eine freie
Grinlandflache aus. Jedoch aufgrund der nach Westen abfallenden Topografie und der Tatsache,
dass der Planungsbereich von Suden, Westen sowie Norden her durch Wald eingeschlossen ist, ist

5Gemeinde Spiegelau, Landkreis Freyung-Grafenau - BayernPortal (freistaat.bayern), aufgerufen am 02.10.2025
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dieser daher nicht einsehbar. Das Plangebiet unterliegt derzeit einer Uberwiegend landwirtschaftlich
gepragten Grinlandnutzung.

2.1.2. Wichtigste Ziele des Flachennutzungsplans
Die wichtigsten Ziele sind, in Verbindung mit der rechtlichen Sicherung von bebaubarer Flache, eine
geordnete Gemeindeentwicklung zu schaffen. Erganzt werden diese gebauten Strukturen durch eine
entsprechende Landschaftsplanung.

2.1.3. Naturrdumliche Bedingungen
Naturraumlich befindet man sich hierbei nach Ssymank in der Naturraum-Haupteinheit ,,Oberpfalzer
und Bayerischer Wald“ sowie der Naturraum-Einheit ,Hinterer Bayerischer Wald“ nach
Meynen/Schmithiisen et. al. Dementsprechend ist die Topografie higelig und weist eine
Hohendifferenz von ca. 20 m auf.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung in Teilbereichen des Geltungsbereiches ist das Schutzgut
Boden bereits vorbelastet (Gllleausbringung, Verdichtung von Maschineneinsatz, Veranderung des
Bodengefliges etc.). Durch die geplante Nutzung der Flachen als Industriegebiet erhdht sich der
Versiegelungsgrad auf der Flache. In Uberbauten Bereichen kommt es zum Verlust bzw. zur
Einschrankung von Bodenfunktionen. Insgesamt erhéhen sich die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden.

Durch den Verlust der natirlichen Filterfunktion und der Erhéhung der Abflussrate sowie
Schmalerung der Versickerungsrate werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser erhoht.
Die Grundwasserneubildungsrate wird geschmalert.

Das Schutzgut Luft/ Klima wird durch die erhéhte Befestigung der Flache beeintrachtigt, da die
Kaltluftproduktion reduziert wird. Dieser Effekt wird durch die Aufnahme und Speicherung von Warme
durch Baukoérper und Belagsflachen weiter verstarkt (anthropogen bedingte erhdhte
Warmeproduktion). Es sind daher Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume ist durch den direkten Eingriff in den Geltungsbereich selbst
betroffen. Schutzgebietscharaktere in Form eines Landschaftsschutzgebiets und eines Naturparks
sind im und anliegend des Planungsgebietes vorhanden.

Durch die Entwicklung des Industriegebietes geht Freiflache verloren und der versiegelte Bereich
breitet sich weiter Richtung Westen aus. Das Gebiet schliel3t direkt an bestehende Bebauung im
Auflenbereich an. Das Planungsgebiet ist von Osten her maRig einsehbar, jedoch bei der Entwicklung
eines Industriegebietes ist i. d. R. mit negativen optischen Auswirkungen auf die Umgebung, durch
die Errichtung von Hallen etc., zu rechnen. Aufgrund eines bestehenden Gewerbegebietes, in
unmittelbarer Umgebung, ist diese Wirkung jedoch schon gegeben und es andert sich an der
geplanten Erweiterung bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild an seiner Beeintrachtigung
wenig. Durch die Lage im Aulienbereich ist die Eingriinung des Gebiets von besonderer Bedeutung.
Zur Untersuchung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch (Erholung/ Larm), die sich durch zu
hohe Schallpegel im Gebiet sowie bestehende Larmemittenten in der Umgebung ergeben wiirden,
wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Festsetzungen, die den Schallschutz im Allgemeinen
beachten, werden auf Bebauungsplan-Ebene getroffen, um die Menschen in der Umgebung vor zu
hohen Larmpegeln zu schitzen. Da das Gebiet bereits gewerblich genutzt wird, ist eine
Erholungsfunktion nicht gegeben.

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- und Sachgiiter vorhanden. Das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter ist von der Umwidmung des Flachennutzungsplanes somit nicht betroffen.
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2.2. Berucksichtigte Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB
Die Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB sind im Zuge der Aufstellung von Bauleitpldanen zu
bericksichtigen.
Die Berlicksichtigung der Auswirkungen auf die Umweltbelange nach § 1a BauGB (sparsamer
Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2), Vermeidung und Ausgleich (§ 1a Abs. 3),
Erhaltungsziele (§ 1a Abs. 4), Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1a Abs. 5) werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan (Parallelverfahren) dargestellit.

2.2.1. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Malfgeblich fiir die Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse ist die Schaffung eines gesunden
Klimas im Gebiet.
Auf das Freihalten von Frischluftschneisen, den Erhalt gesunder klimatischer Bedingungen,
Emissionen (Staub/ Geruch/ Schall) und die Einhaltung von Larmpegeln wird im Zuge der Schutzgter
Klima, Luft und Mensch im Umweltbericht eingegangen.

2.2.2. Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen
Die Ausweisung schafft Industrieflachen. Wohnbedurfnisse werden hierbei nicht tangiert.

2.2.3. Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevdlkerung
Derartige Bedurfnisse werden durch die Planung nicht belangt.

2.2.4. Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile
Die Ausweisung ermdglicht der Gemeinde Spiegelau die Ausweitung des Gewerbe- und
Industriestandortes Oberkreuzberg.

2.2.5. Denkmalschutz
Die Belange des Denkmalschutzes werden im Bebauungsplan detailliert behandelt.

2.2.6. Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge
Durch die vorliegende Planung werden keine Belange flir Gottesdienste oder der Seelsorge tangiert.

2.2.7. Belange des Umweltschutzes
Der Umweltbericht, der Teil der Begrindung ist, geht auf sdmtliche Belange des Umweltschutzes,
einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, ein.

2.2.8. Sonstige Belange
Wirtschaft
Auf die Belange der Wirtschaft und die Auswirkung der Planung auf die Schaffung von Arbeitsplatzen
etc. wird bereits unter dem Punkt 1.2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern naher eingegangen.

Land- und Forstwirtschaft

Auf die Nahe zu land- und forstwirtschaftlichen Flachen und Restriktionen, die sich durch die Planung
auf die Land- und Forstwirtschaft ergeben, wird unter Punkt 1.1.1 Landesentwicklungsprogramm
Bayern und Punkt 2.1.3 Naturraumliche Bedingungen eingegangen.
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Auf Emissionen, die aufgrund der umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung zu erwarten sind, wird
unter Punkt 3.5.6 (Schutzgut Mensch) des Umweltberichts eingegangen.

Post- und Telekommunikationswesens
Die Ausweisung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das Post- und
Telekommunikationswesen.

Versorgung
Die Versorgung des Gebiets ist gesichert. Nahere Angaben zur Versorgung des Gebiets werden auf

Bebauungsplanebene (Parallelverfahren) gemacht.

Personen- und Guterverkehr
Das Vorhaben hat folgende Auswirkungen auf die Belange der Mobilitat:
o Erfordernis der An- und Ablieferung von Produkten und Materialien;
e Zunahme des Verkehrsaufkommens;
e Keine Auswirkungen auf den OPNV.
Verteidigung und Zivilschutz
Durch das Vorhaben werden keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und
des Zivilschutzes ausgelost.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Ein stadtebauliches Entwicklungskonzept liegt in der Gemeinde Spiegelau nicht vor, weswegen auch
die Auswirkungen des Vorhabens darauf nicht beschrieben werden kénnen.

Hochwasserschutz
Auf die Anfalligkeit des Gebiets gegentber moéglicher Hochwasserschaden wird unter Punkt 3.5.8
eingegangen.

Flichtlinge und Unterbringung
Die Unterbringung von Flichtlingen oder Asylbegehrenden im Plangebiet wird nach derzeitigem
Kenntnisstand ausgeschlossen.

2.3. Zusammenfassung der Begrindung
Zusammenfassend ist das Gebiet, aus stadtebaulicher Sicht, fur die Ausweisung als Industriegebiet,
unter Berlcksichtigung der folgenden Punkte, als glinstig anzusehen.
e Es gilt, wirtschaftliche Anforderungen und zukunftsorientierte Nachhaltigkeitsfaktoren in
Einklang zu bringen.
o Die Ressourcen missen geschont und der grolRtmogliche Nutzen fir die Region erreicht
werden.
e Klare, branchenmafige Ausrichtung und Profilierung.
o Gute Lage und Erreichbarkeit.
e Soziale Komponenten (z.B. Sicherung von Arbeitsplatzen).
¢ Konkrete Aussagen zum Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) und die Eingriffsregelung nach §
13 BNatSchG sind Bestandteil eines moéglichen Bebauungsplans bzw. sind der konkreten
BaumalRnahme direkt zuzuordnen und missen darin abgehandelt werden.
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o Da das Planungsgebiet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ befindet, ist zu
berlcksichtigen, dass mit Verwirklichung eines Industriegebietes ein Antrag auf Herausnahme
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ beim Landratsamt Freyung-
Grafenau, Fachbereich Naturschutz, eingereicht werden muss.

e Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens, um gezielte LarmschutzmalRnahmen
festsetzen zu kdnnen, falls dies erforderlich ist.

o Es sind die wasserrechtlichen Belange bezliglich der Niederschlagswasserbeseitigung zu
bericksichtigen.

Unter den gegebenen Umstanden wurde dieser Standort, insbesondere auch durch Berlicksichtigung
der sich summierenden Wirkungen, gesamtraumlich betrachtet, als gut geeignet befunden.

Das Planungsgebiet steht unmittelbar zur Verfligung, schlie3t an bereits bestehende Industrie bzw.
Gewerbe an und kann den Bedarf an neuen Flachen decken. Hinzu kommt die Mdglichkeit einer
idealen Verkehrsanbindung.

Somit wird die Ausweisung des Geltungsbereiches mit den dargestellten Gebieten (Gl) aus
planerischer Sicht empfohlen.
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3. Umweltbericht

3.1. Einleitung
In der Gemeinde Spiegelau wird Raum flr industrielle Flachen benétigt, um das Angebot an baureifen
Flachen auszubauen. Hierzu beabsichtigt die Gemeinde die Ausweisung eines Industriegebiets.
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes (Parallelverfahren) und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

3.2. Ziele des Flachennutzungsplans
Die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen in Industriegebietsflachen soll bendétigte
Bauflachen schaffen, um die Weiterentwicklung der Gemeinde als Wirtschaftsstandort zu férdern.
Gleichzeitige Ziele sind, mit der Ausweisung eine nachhaltige Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten
und die umweltschutzrechtlichen Belange bei der Umsetzung einzuhalten.
Es wird die Rechtsgrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Erweiterung Gl
Oberkreuzberg Sid-West* (Parallelverfahren) geschaffen.

3.3. Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung

Bei der Umsetzung der SUP-Richtlinie (EU-Richtlinie Uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme 2001/42/EG) in deutsches Recht, ist seit der am 20.07.2004 in
Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches fiir Bauleitpléane im Regelverfahren gemaR § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB eine fir die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zwingende Durchfiihrung einer Umweltprifung eingeflhrt worden.

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans ,1. Erweiterung GI Oberkreuzberg Suid-West“ handelt
es sich um eine Planung im Regelverfahren, fiir den eine generelle Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltprufung besteht.

3.4. Inhalte und Merkmale einer Umweltprifung
In der Umweltpriifung werden die erheblichen Umweltauswirkungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Ziel der
Umweltprifung ist es, planungsrelevante Gesichtspunkte zu erarbeiten und flr die Planung zur
Verfugung zu stellen sowie umweltrelevante Abwagungsgesichtspunkte aufzubereiten.
Der Umweltbericht folgt der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB und wird nach § 2a BauGB Teil der
Begrindung des Bauleitplans.

3.5. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen
Im Folgenden werden die Auswirkungen der FNP-Anderung beschrieben und bewertet. Die Prifung
der Umweltauswirkungen bezieht sich auf die Ausweisung des Planes. Eine detaillierte Prifung von
Umweltauswirkungen kann auf dieser Planebene nicht erfolgen, da noch keine detaillierten
Festsetzungen oder Planungen vorliegen. Diese werden erst auf Bebauungsplanebene erarbeitet.
Ein wesentliches Ziel der vorliegenden Umweltprifung ist die Identifizierung von Umweltaspekten,
die im Zuge der weiteren Planungen eine vertiefte Betrachtung erfordern.

V:\daten\Spiegelau_Gde\34648_GE__GI_Oberkreuzberg_Sued_West\0500\FNP_VP\2026-01-28_FNP_VP_Begr_GI_Oberkreuzberg.docx 14 von 26



in der Fassung vom 28.01.2026 GENERALPLANER ARCHITEKTEN INGENIEURE

Begriindung mit Umweltbericht COPLAN AG G

zur 22. Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung , 1. Erweiterung Gl Oberkreuzberg Sud-West*

3.5.1. Flache
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefliihrt: Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen
werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Mall zu begrenzen. Die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sind vorrangig
umzusetzen.
Bis zum Jahr 2030 will die Bundesregierung den Flachenverbrauch auf unter 30 Hektar pro Tag
verringern. Diese gegenuber der Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 verscharfte Festlegung wurde
vom Bundeskabinett im Januar 2017 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie — Neuauflage 2016"
festgelegt (BMU 2020). In der Gemeinde Spiegelau leben 3.872 (Stand 30.09.2024) Menschen®. Es
ergibt sich daher fir den gesamten Markt, bei Betrachtung des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs, im
Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie (35,8 cm?*Tag/Einwohner), eine mdgliche
Flacheninanspruchnahme von 13,86 m?/Tag bzw. 0,5 ha/Jahr und 10 ha in 20 Jahren.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Bdden
undurchlassig fur Niederschlage und zerstoért die natirlichen Bodenfunktionen. Siedlungsflachen und
Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte Béden [...] wie Stadtparks
und Sportplatze (BMU 2020).

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Eine verstarkte Innenentwicklung und die Aufbereitung und Nutzung von Brachflachen sind die
wesentlichen Bausteine fir die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme. Dabei liegt die
Konzentration auf die Vermeidung des Ausbaus von Siedlungsflachen und die damit verbundenen
VerkehrserschlieRungen.

Durch die Ausweisung des Industriegebietes kommt es somit zu einer Flacheninanspruchnahme von
ca. 2,9 ha.

Dies entspricht ca. 29 % des Kontingents, das der Gemeinde Spiegelau fir die nachsten 20 Jahre
zur Verfigung steht. Zudem wird mit den erwarteten Zuziigen auch eine weitere Steigerung des
Flachenkontingents gerechnet, sodass dies lediglich eine Augenblick-Betrachtung darstellt.
Trotzdem durfen die damit einhergehenden Umweltauswirkungen nicht vernachlassigt werden. Diese
sind jedoch als gering einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Auf Bebauungsplanebene werden verschiedene MalRnahmen getroffen, um die Versiegelung im
Planungsgebiet mdglichst gering zu halten.

6Gemeinde Spiegelau, Landkreis Freyung-Grafenau - BayernPortal (freistaat.bayern), aufgerufen am 22.12.2022
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3.5.2. Boden
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Uber den UmweltAtlas Geologie Bayern konnen mithilfe geologischer Karte und Bodenkarten
Aussagen zu Ausgangsgestein und Bodentypen im Geltungsbereich getroffen werden. Im
Geltungsbereich findet man laut der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 den Bodentyp 743 ,Fast
ausschlieRlich Braunerde aus skelettflihrendem (Kyro-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis)*’. In
der geologischen Karte 1:25.000 ist wird das Ausgangsgestein als ,mit Quarz-Feldspat linsen und
schlieren oft Lagenbau und/ oder agmatisch*® beschrieben.
Die natlrliche Ertragsfahigkeit im Gebiet wird Gberwiegend als ,gering“® eingestuft. Ein kleiner
Teilbereich kann noch als ,mittel* beurteilt werden. Es besteht eine Vorbelastung durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung (Eintrag von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, Stérung des
Bodengefliges).
Uber das offentlich zugangliche Altlastenkataster (ABuDIS) sind im gesamten Gemeindegebiet
Spiegelau keine Altlasten erfasst.’® Somit wird davon ausgegangen, dass im Geltungsbereich keine
Altlastenverdachtsflachen vorhanden sind.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Durch die Planung geht Griinland und damit ein Standort zur Produktion von Futterpflanzen verloren.
In versiegelten Bereichen gehen die Bodenfunktionen bzw. der Boden selbst vollstandig verloren. In
unversiegelten Bereichen kann durch die Anlage von Grinflachen eine Regeneration des Bodens
stattfinden. Dort sind durch die Aufgabe der Dingung und der Bewirtschaftung durchaus positive
Effekte auf das Schutzgut zu erwarten.

Somit sind die Auswirkungen als gering einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Vermeidungsmalinahmen, wie sie auf Bebauungsplanebene getroffen werden (z.B. fachgerechtes
Lagern des Bodenmaterials in begriinten Bodenmieten und Wiedereinbau), kénnen die erheblichen
negativen Wirkungen auf das Schutzgut mindern.

Auf Bebauungsplanebene werden weitere Mallnahmen, wie die Anlage von Grinflachen,
beschrieben, durch die ebenfalls Teilbereiche des Bodens dauerhaft erhalten werden kénnen.

3.5.3. Klima und Luft

Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)

s,Der Landkreis liegt im Klimabezirk "Innerer Bayerischer Wald", der durch ein raues
Mittelgebirgsklima mit im Vergleich zu den Sommerniederschlagen ergiebigeren Winterregen und
besonders hohen Temperaturdifferenzen zwischen kéltestem und wérmstem Monat gekennzeichnet
ist. Der Wind weht liberwiegend von West nach Ost.

Die mittlere Jahrestemperatur betrégt 5,5 bis 6,5°C. Die jahrlichen Niederschléage liegen im ,Hinteren
Bayerischen Wald“ sowie im ,Oberbayerischen Mittelgebirge*® im Jahresdurchschnitt bei ca. 900 mm.
In den Hochlagen rund 300 mm mehr Niederschldge im Jahr und kénnen bis auf 1200 mm in den

7 UmweltAtlas: Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (aufgerufen am 22.12.2022).
8 UmweltAtlas: Geologische Karte 1:25.000 (dGK25) (aufgerufen am 21.12.2022).

9 UmweltAtlas: Karte natiirliche Ertragsfahigkeit (aufgerufen am 11.01.2023).
10

https://abudisuig.lfu.bayern.de/cadenza/api/processingChain;jsessionid=DEA2AB4E6F8A8595F708C150CB075EF7?conditionValuesSet
Hash=3302559&selector=ROOT.ABUDIS_UIG%3Aabudis_uig.sel&processings=ABUDIS_UIG%3Aabudis_uig%2Fabfrageergebnis__ein
zelberichte.ttd&sourceOrderAsc=false&columns=b09e8237-5a4b-4440-b1a8-

c1a68ee8b44c&offset=08&Iimit=2147483647 &executionConfirmed=false (aufgerufen am 11.01.2023)
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héher gelegenen Bereichen, bzw. in den héchsten Lagen auf bis zu 1400 mm ansteigen. Bei den
Niederschldagen sind die Gebirgsziige des Mittelgebirges Bayerischer Wald mal3geblich dafiir
verantwortlich, dass es zu h&ufigeren und gréBeren Niederschlagsereignissen und
Niederschlagsmengen kommt. Jedoch ist der hintere Bayerische Wald wegen der hbheren
Kontinentalitdt trockener und auch Kélter als der Vordere Bayerischer Wald.

Flusstéaler und griinlandgenutzte Talmulden mit néchtlichem Kaltluftstau sind durch eine erhéhte
Spétfrostgefahr gekennzeichnet. Im Vergleich zum (brigen Higelland liegen hier die Temperaturen
in klaren April- und Mainéchten um 2 bis 3°C héher.“!!

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt in der Klimaregion "Innerer Bayerischer Wald". In dem
eher nasseren Hinteren Bayerischen Wald war jedoch die Erwarmung innerhalb Bayerns bislang
Uberdurchschnittlich. Neben der Hitze ist die Region von mehr Starkregentagen bei gleichzeitig
zunehmender Sommertrockenheit betroffen.

Kleinklima

Derzeit fungiert die Grinlandflache als Kaltluftentstehungsgebiet. Ostlich grenzen bereits mit
Industrie/Gewerbe bebaute Flachen an. Umliegend stehen noch ausreichend Flachen zur
Kaltluftproduktion zur Verfligung.

Vorbelastungen durch Geruch- und Staubentwicklung bestehen zeitweise durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Durch die Versiegelung geht die Kaltluftentstehungsfunktion des offenen Bodens verloren. Dies flhrt
zu einer weiteren Erhitzung von Flachen. Diese Auswirkung kann ggf. durch Mallnahmen auf
Bebauungsplanebene kompensiert werden.

Somit werden die Auswirkungen als mittel eingestuft.

Malnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Auf Bebauungsplanebene kénnen Mallnahmen getroffen werden, um das Schutzgut Klima zu férdern
und die o6rtlichen Klimaverhaltnisse positiv zu beeinflussen.

3.5.4. Kultur- und Sachguter
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Boden-, Bau- oder landschaftspragenden Denkmale
sowie Ensembles bekannt, die laut Denkmalatlas betrachtet werden mussten. Grundsatzlich ist der
Denkmalschutz zu beachten und der Fund eines Denkmals unverziglich bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden (Art. 8
BayDSchG).

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)
Da keine Denkmale im Plangebiet bekannt sind, ist die Erheblichkeit der Wirkungen als gering zu
beurteilen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Es sind keine Auswirkungen bekannt, die die Notwendigkeit von Malinahmen ausldsen.

1 Arten- und Biotopschutzprogramm Freyung-Grafenau, Stand Marz 1999 (aufgerufen am 13.01.2023)
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3.5.5. Landschaft
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Die Flache liegt im sld-westlichen Bereich der Gemeinde Spiegelau und ist Teil des
Landschaftsschutzgebietes sowie des Naturparks ,Bayerischer Wald“. GroRtenteils wird die Flache
im Geltungsbereich maRig extensiv landwirtschaftlich genutzt. Ostlich grenzen von gewerblicher
Nutzung gepragte Flachen an den Geltungsbereich an. Ein strukturreiches und das Landschaftsbild
gliederndes Element ist in Form einer gewasserbegleitenden Gehdlzreihe innerhalb des
Geltungsbereichs vorhanden.
Erschlossen wird das Gebiet durch eine asphaltierte Gemeindestralle.
In Richtung Ost-West bestehen Sichtbeziehungen Uber die angrenzenden Gewerbegebiete zu
grofflachigen Waldbestanden. Hier gilt es, im Zuge der Planung bereits negative Wirkungen durch
entsprechende Eingrinung zu unterbinden.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Bei Umsetzung der Planung wird Offenlandflache bebaut und erhdlt den Charakter eines
Industriegebiets. Die Gemeinde wachst weiter Richtung Sudwesten. Des Weiteren geht
Schutzgebietsflache im Sinne des Landschaftsschutzgebietes sowie des Naturparks verloren. Daher
ist zu berilicksichtigen, dass mit Verwirklichung eines Industriegebietes ein Antrag auf Herausnahme
der Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ beim Landratsamt Freyung-
Grafenau, Fachbereich Naturschutz, eingereicht werden muss.

Im Zuge der Grinordnung sollten auf Bebauungsplanebene Grinstrukturen (Grinflachen, Hecken,
Baumreihen) festgesetzt werden, um einen positiven Effekt auf den Strukturreichtum und das aulRere
Erscheinungsbild des Industriegebiets zu erzielen. Die Wirkungen auf das Landschaftsbild werden
unter Beachtung des Ausgangszustandes als mittel bewertet. Die fachgerechte Umsetzung der
EingrinungsmalRnahmen kann diese Wirkungen jedoch deutlich abmindern. Der Effekt der
Malinahme steigt mit zunehmendem Bestandsalter der Gehdlzstrukturen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene zur Gestaltung der Gebaude (zulassige Dachformen,
Gestaltung der Fassaden etc.) und Eingrinung ermdglichen eine homogene Entwicklung des
Gebiets. Zudem wird damit ein harmonisches Einfligen in den Bestand beglinstigt.

3.5.6. Menschen, Gesundheit und Bevolkerung
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Emissionen kdnnen bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen auf das
Gebiet wirken. Es kann hier zu erhdhter Larm-, Staub- und Geruchsbelastung kommen, jedoch ist
diese auf die Dauer der Bewirtschaftung beschrankt.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Mit Durchfihrung der Planung entsteht ein Industriegebiet, wodurch es zu einer hoéheren
Larmentwicklung kommen kann. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass es keine Auswirkungen
gibt, die eine Durchflihrung der Planung unmdéglich machen, sofern Immissionsschutzmaflinahmen,
falls notwendig, ergriffen werden. Die Umweltauswirkungen werden als gering eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Auf Bebauungsplanebene kénnen Maflnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets getroffen
werden, die vor allem visuelle Wirkungen auf das Schutzgut Mensch vermindern sollen.
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Festsetzungen, die den Schallschutz im Allgemeinen betrachten, kénnen eingearbeitet werden, um
die Menschen in der Umgebung zumindest praventiv vor zu hohen Larmpegeln zu schitzen. Zudem
wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um gezielte MalRnahmen festsetzen zu kénnen, falls
dies erforderlich ist.

3.5.7. Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Laut Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Auch ihre
Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
Das Planungsgebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet sowie im Naturpark ,Bayerischer
Wald*“.
Die Ostlich an den Geltungsbereich angrenzende bestehende Bebauung sowie die 6stlich verlaufende
Staatsstralte FRG25 haben geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Im nérdlichen, stdlichen sowie
westlichen Bereich befinden sich jedoch Forst-/ Grinflachen mit naturschutzfachlicher Bedeutung.
Mit Ausnahme des sid-westlich liegenden Biotops sowie des randlich im Planungsgebiet befindlichen
strukturreichen Gehdlzriegels entlang des Grabens, sind keine naturschutzfachlich wertvollen
Strukturen zu verzeichnen.

o Biotopflache Nr. 7145-0357 ,Bachtal des Breitenbernbaches bei Winkelmihle* direkt am
Planungsgebiet bzw. ca. 160 m Luftlinie entfernt. Auswirkung auf diese sind durch die Planung
nicht zu erwarten.

¢ Befindet sich in nationalen Schutzgebieten: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ und
Naturpark ,Bayerischer Wald*“ 2

o Keine Daten der Artenschutzkartierung (ASK) fur das Gebiet verzeichnet.

o ABSP: Ziele und Malinahmen fiir den Geltungsbereich.

e Gebiet nicht Teil der Wiesenbriterkulisse.™

Durch die umliegenden Waldflachen sowie das angrenzende Biotop und den strukturreichen
Geholzstreifen im Planungsgebiet sind Auswirkungen auf artenschutzrechtlich zu betrachtende Tier-
und Pflanzenarten zu erwarten.

Es werden Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen mit allgemeinen griinordnerischen
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene getroffen.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Mit der Flacheninanspruchnahme geht fur vorkommende Tier- und Pflanzenarten ein
Lebensraumverlust einher.

Es sind nach den artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten Auswirkungen zu erwarten. Fir mégliche
betroffene Tierarten geht eine unzerschnittene Flache sowie der Verlust des strukturreichen
Geholzsaumes wertvoller Lebensraum verloren. Jedoch ist das angrenzende Biotop nicht betroffen,
somit sind die Auswirkungen als mittel einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

12 FinWeb: Karte Nationale Schutzgebiete (aufgerufen am 12.01.2023)
13 FinWeb: Karte Wiesenbriiterkulisse (aufgerufen am 12.01.2023).
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Auf MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG wird auf
Bebauungsplanebene eingegangen. Es werden MalRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Gebiets
durch Festsetzungen getroffen, die die Auswirkungen auf das Schutzgut minimieren kénnen.

3.5.8. Wasser
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Laut Wasserhaushaltsgesetz sind Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Die Verunreinigung von Oberflachengewassern ist zu
vermeiden, auRerdem ist die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes zu gewahrleisten.
Das Schutzgut Wasser wird nach Niederschlags-, Oberflachen- und Grundwasser getrennt bewertet.
Allgemeines
Es sind keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden. Im Geltungsbereich befinden sich
keine wassersensiblen Bereiche.™

Niederschlagswasser

Das Regenwasser flie3t mit dem Gelandeverlauf in Richtung Std-Westen ab bzw. versickert auf den
Forst-/ Grunflachen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser setzt eine ausreichende Sicker- und Aufnahmefahigkeit
des Bodens voraus. Grundsatzlich wird empfohlen, diese mit Hilfe eines Bodengutachtens zu
untersuchen und ggf. eine Regenrlickhaltung vorzusehen. In diesem Fall ist bereits ein
Regenriickhaltebecken vorhanden.

Oberfldchenwasser
Ostlich im Geltungsbereich befindet sich ein nicht nadher benannter wasserfiihrender Graben.
Westlich des Plangebietes im Wald fliet der Muckenbach, ein FlieRgewasser IIl. Ordnung.

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von wassersensiblen Bereichen. Es sind keine
Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden.

Der Grundwasserkdrper des gesamten Geltungsbereichs ist der 1_G163 Kristallin — Grafenau.

Der mengenmafige Zustand des Grundwasserkoérpers ist gut. Der chemische Zustand ist insgesamt,
aufgrund der Grenzwertuberschreitungen von Nitrat und Pflanzenschutzmitteln, schlecht.

Ein Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen in das Grundwasser, aufgrund landwirtschaftlicher
Nutzung mit entsprechenden Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung) und
Qualitat des Grundwassers, ist vorhanden.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

Mit der Ausweisung von zusatzlichem Bauland kommt es zu weiterer Versiegelung und somit
anfallendem Niederschlagswasser, das aufgefangen und gezielt abgeleitet werden muss.
Anfallendes  Niederschlagswasser kann voraussichtlich in das bereits bestehende
Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Die Umweltauswirkungen werden unter Vorbehalt als gering eingestuft.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)

14 UmweltAtlas, 01/2023
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Auf Ebene des Bebauungsplans werden MaflRnahmen zur Niederschlagsriickhaltung und -entsorgung
getroffen.

3.5.9. Sonstige Umweltbelange
Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
Das Gebiet ist nicht Teil eines Natura 2000-Gebietes.
Das FFH-Gebiet ,Nationalpark Bayerischer Wald ID (6946-301.02)", als nachstgelegenes Gebiet des
Netz Natura-2000, befindet sich Uber 2,7 km vom Geltungsbereich entfernt.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)
Von der Planung werden keine Gebiete des Natura 2000 Schutzgebietsnetzes berihrt.
Somit sind die Auswirkungen als gering einzustufen.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Es sind keine Auswirkungen bekannt, die notwendige Maf3nahmen auslésen wirden.

Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen
Beschreibung (derzeitiger Umweltzustand)
e Starkregenereignisse (Sturzfluten, Uberschwemmungen, Hangrutsche):
Das Gebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.
e Gefahrquttransporte:
Informationen Uber Gefahrguttransporte auf den nachstgelegenen Gemeindestralien liegen nicht
vor.
o Storfallbetriebe:
Derzeit sind im naheren Umfeld des Planungsgebiets keine bekannt.

e Sonstige:
Es sind keine sonstigen Anfalligkeiten des Vorhabens fir Katastrophen und Unfalle zu erwarten.

Umweltauswirkungen (bei Durchfihrung der Planung)

e Ausgehendes Risiko durch das Gebiet auf die Umgebung:
Von dem geplanten Gl gehen keine Risiken fir die Umgebung aus. Es verbleibt eine
Prognoseunsicherheit, da die Art der Betriebe, die sich im Planungsgebiet ansiedeln werden, zum
derzeitigen Planungsstand noch nicht bekannt sind.

o Risikoanfélligkeit des Gebiets selbst:
Die Risikoanfalligkeit des Gebiets selbst gegenliber schweren Unféllen und Katastrophen ist
gering, da es sich au3erhalb von Hochwassergefahrenflachen befindet.

MaRnahmen (zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich erheblicher Umweltauswirkungen)
Es sind keine Auswirkungen bekannt, die notwendige MalRnahmen auslésen wirden.

3.5.10. Summenwirkung
Der Ausgangszustand des Planungsgebiets kann groBtenteils als ausgerdumt und strukturarm
bezeichnet werden, mit Ausnahme des strukturreichen gewasserbegleitenden Gehdlzsaumes am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs. Auf Bebauungsplanebene sind daher MalRnahmen zur inneren
Durchgriinung und Eingriinung festzusetzen. Im Zuge der Planung werden 6ffentliche und private
Grunflachen entwickelt, die die bestehenden Biotopstrukturen erganzen.
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Es ist daher, in Bezug auf die Strukturvielfalt in Teilen des Gebiets, durchaus mit einer Verbesserung
zu rechnen, weswegen jedoch nicht von einer Summierung negativer Wirkungen durch die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern ausgegangen wird. Genauere Aussagen konnen
jedoch erst auf Bebauungsplanebene getroffen werden.

3.5.11. Wechselwirkung Schutzguter Flache — Boden — Wasser
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Flache, Boden und Wasser, da der
anlagenbedingte Versiegelungsgrad die Grundwasserneubildungsrate des Bodens sowie die
Abflussrate im Gebiet beeinflusst, was wiederum Auswirkungen auf das Bodenwasser sowie die
Grundwasserneubildung hat. Die Versiegelung wirkt sich durch den Verlust von Flache und Boden
gleichermalien auf diese Schutzgiter aus. Ein Verlust von Freiflache bedeutet immer auch einen
Verlust von Boden und seiner naturlichen Funktionen sowie den Verlust von Flache zur Ruckhaltung
und Filterung von Oberflachenwasser. Jedoch sind aus planerischer Sicht keine weiteren negativen
Auswirkungen durch Summieren der Wirkungen auf die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser zu
erwarten.

3.5.12. Wechselwirkung Schutzguter Mensch — Landschaft — Tiere und Pflanzen
Auch die Schutzgiter Mensch, Landschaft, Tiere und Pflanzen stehen in einem engen
Wirkungsgeflige zueinander. So wirkt sich eine naturnahe und vielgestaltige Landschaft nicht nur
positiv auf die Erholungseignung fiir den Menschen aus, sondern stellt auch einen strukturreichen
Lebensraum dar, der einer Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten geeigneten Lebensraum bieten kann.
Im Umkehrschluss sinkt die landschaftliche Attraktivitdt mit abnehmender Strukturvielfalt i. d. R fur
den Menschen.
Der Geltungsbereich an sich ist eher strukturarm, mit Ausnahme des strukturreichen Gehdlzsaumes
Ostlich im Planungsgebiet. Auch durch den strukturreichen Gehdlzsaum, der das Planungsgebiet
umschlielt, sowie den angrenzenden bzw. in ndherer Umgebung sich befindenden Biotopen, finden
Tier- und Pflanzenarten geeigneten Lebensraum vor. Dieser wird lediglich in Teilen beeintrachtigt.
Zudem bietet der Geltungsbereich fur den Menschen eine geringe Erholungsnutzung. Aus diesem
Grund wird eine Wechselwirkung kritisch gesehen.

3.6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei

Nichtdurchfihrung der Planung
Die Nichtdurchfihrung des Planes (Null-Fall) fUhrt nicht zu wesentlichen Veranderungen gegenuiber
dem Ist-Zustand. Das Plangebiet wird weiterhin maRig extensiv landwirtschaftlich genutzt. Es kann
angenommen werden, dass zu einem spateren Zeitpunkt eine bauliche Uberplanung eintritt.

3.7. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschliel3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

3.7.1. Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung
Grundsatzlich ist mit dem Schutzgut Fliache sparsam umzugehen. Die Flachen sind im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache, zu pflanzender Wald und geschitztes
Feuchtbiotop gekennzeichnet. Somit ist eine Erweiterung, in direktem Anschluss an bereits
ausgewiesenes Gewerbe, gut geeignet. Hinsichtlich der Vermeidungs- und
Verringerungsmaflnahmen zum Schutzgut Boden gilt es, vor allem durch die neue Bebauung, eine
mdglichst geringe Versiegelung des Bodens zu verursachen und die Versiegelung auf das absolut
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notwendige Mal} zu beschranken. Dies beeinflusst ebenso das Schutzgut Wasser, da durch die
Versiegelung ein negativer Einfluss auf die Grundwasserneubildung sowie Versickerung ausgelbt
wird.

Die Pflanzung von Baumen, Strauchern und Eingriinung an sich beeinflusst sowohl das Schutzgut
Klima und Luft (Frischluftgewinnung), als auch die Schutzgiiter Arten und Lebensraume (neue
Habitatstrukturen) und Landschaftsbild im positiven Sinne. Weiter wird die Integration der neuen
Baukorper in das Landschaftsbild durch Festsetzungen auf Bebauungsplanebene geregelt.

Zum sachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, beziglich moglicher
denkmalrelevanter Funde im Gebiet, werden auf Bebauungsplanebene Festsetzungen getroffen.
Die Erholungsfunktion wird nicht mafRgeblich beeintrachtigt. Durch die Durchflihrung einer
schalltechnischen Untersuchung und Sicherung von Larmschutzmalinahmen wird das Schutzgut
Mensch ausreichend berticksichtigt.

3.7.2. Malinahmen zum Ausgleich

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher unvermeidbarer Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft verpflichtet, diese durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (STMLU 2013) auf
der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes herangezogen. Auf Ebene des
Flachennutzungsplanes lasst sich nur ein vorlaufiger Kompensationsbedarf ermitteln. Da der Umfang
der KompensationsmaRnahmen malgeblich von der geplanten Bebauung sowie den
Vermeidungsmalinahmen abhangig ist, kann die endgliltige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erst
auf Bebauungsplanebene stattfinden.

Es wird daher ein ungefahrer Ausgleichsbedarf angegeben, ist jedoch nicht verbindlich. Der fir diesen
Eingriff erforderliche Ausgleich liegt bei ca. 1,3 ha. Dieser wird auf Bebauungsplanebene verortet und
dargestellt.

3.8. Alternativenprufung

Eine allgemeine Pflicht zur Alternativenprifung wird im BauGB nicht ausdricklich normiert. Zu
beachten ist jedoch, dass im Umweltbericht nach Nr. 2d der Anlage 1 zum BauGB die ,in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten (...) zu berlcksichtigen® sind. Anzugeben sind
hierbei ferner die wesentlichen Griinde flir die getroffene Wahl. Eine weitergehende Anforderung
ergibt sich im Rahmen der Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3. Hierbei sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu berilcksichtigen und entsprechend
abzuwagen. Beeintrachtigungen sind nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Die Flachen sind hinsichtlich ihrer Nutzung als Industriegebiet so weit gut geeignet, da ein Teil der
Flachen bereits als solches ausgewiesen ist. Somit sind lediglich die Erweiterungsflachen neu
auszuweisen.

3.9. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und

Kenntnislucken
Zum bisherigen Planstand im Flachennutzungsplanverfahren sind keine Schwierigkeiten oder
Kenntnisllicken aufgetreten.
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3.10. Monitoring
Da die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes keine unmittelbaren Umweltauswirkungen
hat, kann auch keine Uberwachung erfolgen. Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung werden auf
Ebene des Bebauungsplanes beschrieben.

3.11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
In der Gemeinde Spiegelau wird Raum fiir industrielle Flachen bendtigt. Hierzu beabsichtigt die
Gemeinde die Ausweisung von Industrieflachen.
Die Flachen sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache, zu pflanzender Wald und
geschitztes Feuchtbiotop ausgewiesen.
Es sind keine Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet vorhanden. Uber den UmweltAtlas Geologie
Bayern kommt die Recherche Uber die Beschaffenheit des Bodens zu dem Ergebnis, dass im
Geltungsbereich Quarz-Feldspat linsen und —schlieren, oft auch Lagenbau vorhanden sein mussen.
Aufgrund der hohen Versiegelung muss auf Bebauungsplanebene eine
Niederschlagswasserentsorgung Uber das vorhandene Regenriickhaltebecken vorgesehen werden.
Kultur- und Sachguter, die ndher zu betrachten waren, sind nicht bekannt.
Auf den Geltungsbereich sind zukinftig Emissionen durch die bestehenden Gewerbebetriebe sowie
die Bewirtschaftung der angrenzenden Forstflachen zu erwarten. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung
sind diese jedoch hinzunehmen. Es wird zum derzeitigen Planstand davon ausgegangen, dass keine
emissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der Planung entgegenstehen. Um sichergehen zu knnen,
wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt, um gezielte Mallnahmen auf Bebauungsplanebene
festsetzen zu konnen, falls dies erforderlich ist.
Da das Planungsgebiet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ befindet, ist zu
bertcksichtigen, dass mit Verwirklichung eines Industriegebietes ein Antrag auf Herausnahme der
Flache aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ beim Landratsamt Freyung-Grafenau,
Fachbereich Naturschutz, eingereicht werden muss.
Ansonsten befinden sich im Gebiet Okologisch bedeutsame Bereiche in Form des
grabenbegleitenden Gehdlzstreifens.
Es sind keine artenschutzrechtlich zu betrachtenden Tier-/ Pflanzenarten bekannt, die bertcksichtigt
werden mussen. Da die Flachen zwar derzeit maRig extensiv bewirtschaftet werden, aber keine ASK-
Daten vorliegen, wird davon ausgegangen, dass durch anthropogene Beeintrachtigung des Gebietes
bereits eine Vorbelastung besteht. Durch die Inanspruchnahme von Flache entsteht allerdings ein
Lebensraumverlust, der mit Malnahmen minimiert werden muss. Ansonsten sind keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Arten- und Lebensraume zu erwarten.
In Bezug auf die Grinordnung werden Festsetzungen auf Bebauungsplanebene getroffen. Es werden
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen definiert,
die die Auswirkungen der Bauplanung auf die Natur und Landschaft reduzieren. Die Ergebnisse der
Grunordnung und landschaftspflegerische MaRnahmen werden im Bebauungsplan integriert.
Aus stadtebaulicher Sicht ist die Flache fur die Ausweisungen geeignet, da sie in direktem
Zusammenhang mit bestehender Bebauung steht.
Auf Bebauungsplanebene wird auf die Einhaltung allgemein gultiger artenschutzrechtlicher Gesetze
sowie die Beriucksichtigung der Umweltschutzgliter naher eingegangen und entsprechende
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen getroffen und beschrieben.
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Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen:

Tabelle 1: Zusammenfassung der Schutzgutbewertung

Umweltbelange Bestand Wirkungsprognose | MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zur Kompensation,
festgesetzt im Bebauungsplan

Flache gering Vermeidung von unndétiger Versiegelung

Boden gering Vermeidung von unnétiger Versiegelung,
Grinordnung

Klima, Luft mittel Vermeidung von unnétiger Versiegelung,
Grlnordnung

Kultur- und Sachgiter gering Keine

Landschaft mittel Passende Ein- und Durchgriinung

Menschen, Gesundheit und | gering Minderung der visuellen Effekte durch eine

Bevolkerung Eingriinung

Tiere und Pflanzen sowie | mittel Vermeidung von unnétiger Versiegelung,

biologische Vielfalt Grunordnung

Wasser gering Vermeidung von unnétiger Versiegelung,
MafRnahmen zur
Niederschlagswasserbeseitigung (z.B.

Regenrickhaltebecken)

Erhaltungsziele und | gering Keine
Schutzzweck der Natura 2000-

Gebiete

Anfalligkeit des Vorhabens fir | gering keine
schwere Unfalle oder

Katastrophen
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